Vonyarcvashegy Nagykizség Poludrmestere
8 31 4 Vonyarcvashegy, Kossuth Lajos u. 42.
®: 83/348-033, 83/348-083 fax: 83/548-021

Ugyiratsz4m:481-8/2016.
Eléterjesztés

Vonyarcvashegy Nagykozség Onkorminyzata Képviseld-testiilete
2016. szeptember 29-¢i soros iilésére

Targy: Az 1015 hrsz-6 inkormdnyzati ingatlan értékesitése
Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Vonyarcvashegy Nagykozség Onkorményzat Képvisel6-testiilete 2016. majus 26.
napjan tartott soros {ilésén targyalta az énkorményzati tulajdonban 1évé 1015 hrsz-u
ingatlan vésarlasi kérelmét. A targyban hozott 74/2016. (V. 26.) szami hatirozat
értelmében a képviseld-testiilet tAmogatta a vonyarcvashegyi, 1015 hrsz-u, 777 m2
polgarmestert, hogy az ingatlan értékelését készittesse el, valamint keresse fel az
1014 hrsz-u ingatlan tulajdonosat a teriilet értékesitésével kapcsolatban. A tisztelt
képviseld testiilet a mdajusi iilésre késziilt elbterjesztésben tajékoztatva lett az
Snkorményzati ingatlan szabdlyozasi terv szerinti allapotardl, valamint az értékesités
feltételeirdl. -

A testiileti {ilést kovetden az értékbecslés elkésziilt, az 1014 hrsz-0 ingatlan
tulajdonosa megkeresésre keriilt. Az egyeztetések eredményeként mind az 1014,
mind az 1016 hrsz-i ingatlan tulajdonosai a szabélyozési terv szerinti éllapot
kialakitasat timogatjak, az ingatlanrész megvétele targydban nyilatkoztak. A 2016.
junius 15. napjan késziilt - 90 napig érvényes - értékbecslés. az ingatlanra 9.792,-Ft
m2 arat hatirozott meg, azonban az 1014 hrsz-u ingatlan tulajdonosa afelkinalt
telekrészt 8.000,-Ft/m2 4ron kivinja megvenni (melléklet: 1014 hrsz-ii ingatlan
tulajdonosanak nyilatkozata). Ennél az ingatlannal a kialakult helyzet szerint a
megkoézelités az 1015 hrsz- ingatlanon keresztiil torténik, mely 6sszhangban all a
szabalyozasi terv szerinti 4llapottal. Tekintettel arra, hogy az értékbecslés
érvényességi ideje lejart, 0j értékbecslés készitése kerillt megrendelésre, mely
véarhatéan a testiileti iilésig érkezik meg.

Az Snkorményzati ingatlan szabalyozési terv szerinti értékesitést meg kell, hogy
eldzze egy telekhatdr-rendezési eljards, utlejegyzés, melynek kéltsége a foldhivatali
illetékekkel, valamint a f5ldmér6 munkadfjéval egyiitt kb. brutté 200.000,-Ft-ot
jelent. A telekhatér-rendezési eljards eredményeképpen kialakult telekrészek
értékesitésére, tekintettel azok forgalmi értékére, versenyeztetési eljaras mellézésével
keriilhet sor abban az esetben, ha az allam az elévasdrlasi jogaval nem kivén €lni.
Kérem a Tisztelt KépviselB-testiiletet, hogy az cl6terjesziést meg gyalni, és a
hatérozati javaslatokat megfontolni sziveskedjen. '

Vonyarcvashegy, 2016. szeptember 20.
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Hatairozati javaslat
.--/2016. (IX. 29.) szami képvisel6-testiileti hatirozat

Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzata Képvisel5-testiilete ,,Az 1015 hrsz-ii
dnkorményzati ingatlan értékesitése” cimi elbterjesztést megtargyalta és az aldbbi
hatérozatot hozza:

A viltozat

1. Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a
Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzata 1/1 ardnyu tulajdonaban 16vé,
vonyarcvashegyi 1015 hrsz-1, ,kivett, beépitetlen teriilet” mitivelési aga, 777
m2 nagysagu belteriileti ingatlant a szabdlyozasi terv alapjan értékesiti az
1014 hrsz-u ingatlan tulajdonosa, Dudics Péter Gydrgy (1106 Budapest,
Valté u. 39.) szdm alatti lakos, valamint az 1016 hrsz- ingatlan leendd
tulajdonosa, Miha Sarolta (8800 Nagykanizsa, Kolcsey u. 8.) szidm alatti
lakos részére. Az addsvételi szerzédés megkotésére abban az esetben keriilhet
sor, amennyiben a Magyar Allam nem ¢l el&vasarlési jogaval.

2. A Képviselo-testiilet az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évd, fent meghatarozott
ingatlan vételarat ............... ,-Ft/ m2+AFA &sszegben hatarozza meg,

3. Az értékesités elbfeltétele a telekhatdr-rendezési eljaras alapjan torténé
szabdlyozasi terv szerinti allapot kialakitasa, melynek koltsége a vevoket
terheli 1/2-1/2 aranyban.

4. A Képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy t4jékoztassa az érintett
ingatlan tulajdonosokat a Képviselé-testiilet dontésérél, valamint kérje ki a
Magyar Allam eldvasérlasi jogaval kapcesolatos nyilatkozatat.

5. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy az adésvételi-
szerzbdést az Onkormanyzat képviseletében irja ald, amennyiben a Magyar
Allam nem é1 elvésarlasi jogéval.
Hatsridé: 2016. december 31.
Felelgs: Péter Karoly polgarmester

B valtozat ) B
1. Vonyarcvashegy Nagykézség Onkorméanyzata Képvisel-testilete a

Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzata 1/1 ardnyl tulajdonaban 1évd,
vonyarcvashegyi 1015 hrsz-u, ,kivett, bedpitetlen teriilet” mivelési agt, 777
m2 nagysigu belteriileti ingatlant a szabalyozési tervtdl eltéréen, megosztds
nélkiil, versenytargyalds Gtjan értékesiti.

2. A Képviseld-testillet felhatalmazza a polgarmestert a versenytargyalas
lefolytataséra, illetve arra, hogy az 1. pontban meghatarozott ingatlan
értékesitésére kifrt versenytargyalds eredményes lefolytatisa esetén a
legkedvezébb ajanlatot tevével — amennyiben az éllam az elévasarlasi jogaval
nem ¢l - az adasvételi szerz8dést kisse meg.

Hatdrid§: 2016. december 31.
Felelés: Péter Karoly polgdrmester
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Ingatlantulajdon: Vonyarcvashegy, Jozsef Atiila u. 15. Hrsz. 1014

Nyilatkozat

Vonyarcvashegy Hrsz. 1015. talekmegosztasara és részvasérlasira vonatkozéan

Tisztelt Polgdrmester Ur,

ElSszor is koszonom, hogy személyesen fogadott irodajaban az 1015. Hrsz. ingatlan —rendezési terv
alapjan.térténd- megosztasaval kapcsolatban.

A Rendezési Tervben javasolt llapot kialakitasat tdmogatom, viszont a megéllapltott forgalmi érték
vonatkozasdaban észrevételeim vannak:
Véleményem szerint a szimomra felkinélt 393 nm telekrész kevésbé értékes, mint-az 1016
Hrsz. telekhez felkinalt 339 nm telekrész, emiatt a negvzetmeter—aranyos forgalmi érték
felosztas kétséges szamomra. ,
Az 1016. Hrsz telek tulajdonosa az {j telekrész hozzacsatoiasaval egy beépitheté méret(
ingatlanna béviti jelenlegi ingatlanjat. Ezzel szemben az mgatlanom a szamomra felkinalt
telekrész hozzacsatoldsa utdn sem lesz bévithet illetve tovabb beépithets. (Masik, ennél
~ elhanyagolhatdbb szempont, hogy a megosztésra kerilG telek fas névényzete is a mésik
 tulajdonoshoz keriil a megosztas éltal.)

A fentiekre valé tekintettel a kivetkez két ajanlatot teszem:
1. A szamomra felkinak telekreszt netto 8.000 ft/nm aron vasarolnam meg az
Onkormanyzattél. (Az értékbecslésben szereplo netté 9.792 Ft/nm helyett)

2. Amennyiben —a Rendezési Tervié! eltér6en- az Onkormanyzat az 1015 Hrsz. ingatlant

egyben akarja értékesiteni, akkor az értékbecslésben szerepld &ron a teljes ingatlant
megvasarolnam.

Udvéziettel

Budapest, 2016.01.11.

Dudics Péter
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Egyszeriisitett ingatlan értékbecslés / y

(forgalmi érték mggalla itasdh, |
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1. MEGBIZAS TARGYA:
| Az értékelt ingatlan megnevezése: E . beépitetlen teritlet - ]
2. INGATLAN CIME ES AZDNOSITASA * : |
Telepules (varos, kﬁzség) e Vonyarcvashegy, Klsfaludyu
"HRSZ: e 1-:f'-' T - 1015 beltertifet
3. TULAJDONVISZONYOK _
| Ingatlan tulajdonosa, tulajdoni hényada: Vonyarcvashegy C)nkormé.nyzata' AN
Tul. lap II. részén teher: = - |vezetékjog~E.ON S
Tul. lap mésolat kelte: + 12016.05.20 '
4. ERTEKELT JOG: . tulajdonjog T
5. ERTEKELES CELJA: - aktualis forgalmi érték megallapitisa
6. INGATLAN BEMUTATASA:
Az ing. jellege, tipusa: beépitetlen
Megkozelithet6sége: kiépitett aszfaltos Gtrél
Epitletek: nincs
A foldrészlet teriilete; 1777 m2 :
- Kézmiiellatottsdg: . az ingatlan kornyezetében teljes
7. PIACIERTEK: . B
Ertékeléselve: - - : piaci alapu értékelés
Ertekelés érvényessége: ' . ; 90 nap
Ingatlan beesiilt forgalmi ertéke' N
(per- 1geny— és tehermentes éllapotban, 7 600 000 Ft, azaz -
- AFA nélkil) - e e '-“{_I:Iétmil_hd-h_atszaz_egzer-fomt
Meglegyzes '
_A telepiilés kdzpontjdhoz kozeli részén, csendes, rendezett kornyezetben 16vé beepitetlen :
saroktelek.
Meghizé: | | Onkorményzat Vonyarcvashegy

Ertékelés id6pontja: Keszthely, 2016-06-15

Mellékletek:
¢ tulajdoni lap
o térképmasolat

o szabélyozasi terv o Mp. '
Készitette: Viees Tetelin

Ingatlanforpalml Sriékisicals
Ingat anvagyon-éntékels
8360 Keszthaly, Sctrs Scirwarz D, . 20,

Zals m. Neviegyzészdm: 164/2001. - 28/2011 - MAISZ: 502/2003. - ESZAF: 22962/2/2008.
Tel: 06-83-311-649 - -mobil: 06-30-2378-974 — vass.i@t-online.fiu -




Az ingatlan aktuélis forgalmi értékének meghatérbiésa;:- _

Placl osszehasonlito adatok

Ingalian oime: | Telk m2: | Kindlafi ara Ft.: | Fajl &r FUm2:

547 ©5.000.000 9.141
920 9.900.000 10.761
‘Vonyarcvashegy, 558 6.200.000 1111
hasonlé kdrnyezet ' 900 9.500.000 - - 10.556
900 : 9.900.000 | - 11.000
700 ~.8900.000- ( - 12714
‘| Fajlagos alapérték: = - 10.880 Ft/m2 »

Ertékmé6dosité tényezék:

Ertéknavel6 tényezok:

Ertékesokkentd tényez6k: | kinélatl érak kereslet ‘ o -10%
Médositott fajlagos alapérték: = [ - =~ - - - - 9792FYm2 -

Aktudlis fnrgalmi érték-meghat_ﬁrozﬁsa

Terillet: L ) L : 777Tm2
Fa]lagos/médosnott alapertek ' _ 9.792 Ft/m2 .
| Aktudilis forgalmn érték (kerekitve): s b e T 00000 FE T

Zala m.?\fetyegyze!{;zam 164/2001. - 28/2011 - MAISZ: 502/2003. - @SZAF: 22962/2/2008.
Tel: 06-83-311-649 - mobil 06-30-2378-974 ~ wvass.i@t-onfine.hu




