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ELOTERJESZTES
Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testilletének
2021. oktdber 26-ai rendkiviili nyilvanos képvisel6-testiileti tilésére

Az elbterjesztést készitette: dr. Tiiske Rébertné jegyzo.
Targy: A vonyarcvashegyi 116/2. hrsz-ti ingatlan vételi ajanlata.

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete a 2020. oktéber 29-én
tartott nyilvanos iilésén a 145/2020. (X. 29.) szamn hatirozatival dontstt arrél, hogy kisajatitast
megel6z6 vételi ajanlatot tesz 4.500.000 Ft 8sszegben a vonyarcvashegyi 116/2. hrsz-1i, 636 m?
teriileti, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii, természetben a Vonyarcvashegy, Virag
Benedek utca 5. szdm alatt 1évé ingatlanra.

A vételi ajanlat a tulajdonosok felé megkiildésre keriilt.

Az ingatlan tulajdonosok jogi képviseldje 2020. november 20-d4n tajékoztatta az
6nkormdnyzatot, hogy ligyfelei a meghatérozott 6sszeget alacsonynak tartjak, ezért kérték az
értékbecslés megkiildését. Az értékbecslés masolata a jogi képviselének megkiildésre kertilt.
A jogi képviseld 2021. janudr 4-én észrevételt tett a vételi ajanlatra, véleménye szerint a
szakért6i vélemény nem vette figyelembe az ingatlan atmindsitését megel6z6 besorolés szerinti
forgalmi értéket, igy az ingatlantulajdonosok a vételi ajanlatra végleges nyilatkozatot nem
tettek.

2021. aprilis 8-4n a jogi képviselé ttjan az ingatlan tulajdonosai eladasi ajanlatot tettek az
Onkorményzatnak 9.000.000 Ft vételaron azzal, hogy a vételar a szerz6déskstést kovetben
legkésébb 60 napon beliil keriil kifizetésre.

Elézmények:

A vonyarcvashegyi 116/2. hrsz-u ingatlan tulajdonosai jelezték az Snkormanyzat felé, hogy
ingatlanukat értékesiteni szeretnék, azonban tudomdsukra jutott, hogy az Snkormdnyzat
2018-ban az ingatlant mas Svezetbe sorolta, igy a teriilet beépitésre nem szant teriiletté
valtozott. Mivel err§l nem kaptak tdjékoztatast, kérték a szamukra kedvezétlen helyzet
megsziintetését, az ingatlan teriileti besorolasat gy moédositani, hogy €pitési telekként
értékesiteni tudjak.

Az OSnkorményzat 2018. évben a telepiilésrendezési eszkozok feliilvizsgalata sordn a
vonyarcvashegyi 116/2. hrsz-11 ingatlant (amely a Virag Benedek utcaban tal4lhaté 636 m?
nagysagu, beépitetlen teriilet miivelési 4g( ingatlan) kertvarosias lakddvezetb6l
kozlekedési célu kzteriilet Gvezetbe sorolta at a szomszédos kdzteriiletekhez csatolva, a
kéryezetében 1évé intézmények parkoldsi igényeinek kielégitése  céljabél,
gépjarmitarolds, parkold kialakitdsa céljabol.



Az dnkormdnyzat a médositas sordn elhatérozta az 4ltalanos iskola és az 6voda kozlekedési
viszonyainak rendezését, fejlesztését. A teriileten — a megvaltozott lakossagi szokasok
miatt — jelentds gépkocsiforgalom tapasztalhaté az utébbi években, évtizedekben.
Tekintettel arra, hogy az dnkormanyzat az 6vodat a jovében bolcsédei szolgaltatassal is
boviteni kivanja, ezért a teriilet gépjarmiiforgalom-terhelése a JOv8ben véarhatdan tovabb
fog névekedni.

A tulajdonosok — tigyvéd utjan — 2020. szeptember 23-4n felszélitottak az Onkormanyzatot,
hogy az esctleges onkorményzati vételi $zandékrél az ingatlan tulajdonosok megfeleld
modon kapjanak tdjékoztatast. Abban az esetben, ha az Onkormanyzat vételi ajanlatot nem
tesz, vagy az esetleges vételi ajanlat az ingatlan tulajdonosai részére nem elfogadhato, Ggy
az 8nkormanyzat — a véleményiik szerint — jogellenes dontést a felszolitas kézhezvételét
kovet6 30 napon beliil helyezze hatalyon kiviil, és az ingatlan besoroldsinak eredeti
allapotat allitsa vissza.

A képvisel6-testillet nem jogellenecsen dontdtt a telepiilésrendezési  eszkozok
mdbdositasakor. A moédosités soran teljes eljéras lefolytatasara kertilt sor, a Partnerségi
Egyeztetés Szabélyzatanak kozzétételérdl sz6lé 4/2017. (I1. 24.) Onkormanyzati rendelet
szabalyait figyelembe véve.

A Szabilyzat rendelkezései szerint az Onkorményzat a parinerek tajékoztatdsdnak
elbsegitésére a www.vonyarcvashegy.hu (tovébbiakban: honlap) honlapon kiilén tirhelyet
biztosit a partnerségi egyeztetés soran keletkezd dokumenticid egységes
megjelentethetésége érdekében. A polgarmester a teleptilésfejlesziési, telepiilésrendezési,
valamint telepiilésképi dokumentumok készitése, modositdsa tekintetében a honlapon, és a
Vonyarcvashegyi K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdet6tabldn tajékoztatot tesz k6zzé, a
helyi lapban t4jékoztat6t jelentet meg, illetSleg lakossagi férumot tart,

A partnerek a honlaprdl letslthetd, illetve Vonyarcvashegyi Kozos Onkorményzati Hivatal
(tovabbiakban: Onkormanyzati Hivatal) miiszaki referensénél 4tveheté partneri adatlap
(melleklet) felhasznaldséval a tajékoztatbban meghatdrozott hataridén beliil tehetnek
észrevételt, javaslatot, nyilvanithatnak véleményt a telepiilésfejlesztési, telepitlésrendezési,
valamint telepiilésképi dokumentumok tekintetében.

A fentieken foglaltakon til, a lakossagi férumon a széban elhangzott érdemi véleményt
tartalmazo jegyzokonyvben rogzitettek keriilnek dokumentslasra az egyeztetési eljarasban.

2018-ban a teleptilésrendezési eszkozok moédositdsakor a 116/2. hrsz-a ingatlan
tulajdonosai észrevétellel nem éltek.

Idékdzben elkésziilt az ingatlanforgalmi szakértéi vélemeény, amely az ingatlan piaci alapn
forgalmi értékét kertvarosias lakodvezetben 1évé teriiletként 7.956.000 Ft Osszegben,
kézlekedési céla kozteriiletként 3.690.000 Ft Ssszegben allapitotta meg.

Az ingatlan tulajdonosai képviseletében a jogi képvisels 2021. oktober 8-dn eladési ajanlatot
tett az 6nkormdnyzat részére, az aldbbiak szerint:
- amennyiben a vételr a szerzbdéskodtést kovetden egydsszegben, legkés6bb 45 napon

beliil keriil kifizetésre 12.500.000 Ft,
amennyiben a vételir a szerz8déskétést koveten részletekben, legkésébb 2022,
marcius 31. napjaig keriil kifizetésre 13.000.000 Ft

a vételari ajanlat,



Fentiek alapjdn javasiom, hogy az tnkorméanyzat tegyen vételi ajanlatot a vonyarcvashegyi
116/2. hrsz-(1 ingatlanra vonatkozéan brutté 9.000.000 Ft 6sszegben — figyelembe véve a mar
clkésziilt koltségbecsléseket s az eldzetes egyeztetéseket —, az dnkormanyzati intézmények
parkoldsi problémdinak megolddsa érdekében. Amennyiben az ingatlan tulajdonosai nem
fogadjak el a vételi ajanlatot, (igy javasiom, hogy az Snkorményzat inditson kisajatitasi eljarast
a teriilet dnkormanyzati tulajdonba keriilésére.

HATAROZATI JAVASLAT:

a)

b)

d)

Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete gy dont, hogy a
teleplilésen a nevelési-oktatdsi intézmények parkoldsi problémainak megoldasa
érdekében sziikségesnek tartja a vonyarcvashegyi 116/2, hrsz-i, belteriileti 636 m2
teriilet(i, kivett, beépitetlen teriilet megnevezésli, természetben a Vonyarcvashegy,
Virdg Benedek utca 5. szdm alatt 1év6 ingatlan igénybevételét.

A képviselé-testitlet felhatalmazza a polgérmestert, hogy a vonyarcvashegyi 4ltaldnos
iskola és o6voda kozlekedési viszonyainak rendezésével, fejlesztésével érintett
vonyarcvashegyi 116/2. hrsz-u ingatlan tulajdonosdnak egydsszegben fizetendd brutté
9.000.000 Ft értéken kisajatitdst megel6z6 vételi ajanlatot tegyen, az adas-vételi
szerz6dés alairdsat kvet6 15 napon beliili fizetési kotelezettség vallaldséval.

A képvisel6-testiilet a vételi ajanlathoz sziikséges pénziigyi fedezetet az Snkormanyzat
2021. évi koltségvetésében biztositja.

A képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitist megel8z6 vételi ajanlat
megtételére, az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzéshez sziikséges adds-vételi szerzodés
megkOtésére, az adas-vételi szerz6déshez szikséges valamennyi nyilatkozat
megtételére, tovabba amennyiben az ingatlan tulajdonosa a kisaj4titdst megel6z6 vételi
ajanlatot 2021. november 15-ig nem fogadja ¢l, igy felhatalmazza a polgdrmestert a
kisajatitasi eljards meginditdséra és lefolytatdséra, a kisajatitasi eljarashoz sziikséges
valamennyi intézkedés és nyilatkozat megtételére.

Hataridé: 2021. november 15.
Felelos: Pali Rébert polgdarmester.

Vonyarcvashegy, 2021. oktober 21.

Pali Robert
polgarmester



