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ELOTERJESZTES
Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormdanyzata Képvisel$-testitletének
2022. marcius 3-ai rendkiviili nyilvanos képviselé-testiileti tilésére

Az elbterjesztést készitette: dr. Tiiske Robertné jegyzo,
Fogarasi Andrea miiszaki referens.
Targy: Telepiilésrendezési eszkézok modositisa targyaldsos eljarasban.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzatidnak Képvisel6-testiilete a 85/2021. (VIIL. 9.)
szdmi képviselo-testiileti hatdrozatdval dontStt a helyi épitési szabalyzat moédositasdnak
meginditasarol, targyalasos eljarasban.

A téargyalasos eljarasban az aldbbi pontok keriiltek jévdhagyasra, és keriilt meginditdsra az
eljaras:
- a Vt-1 épitési Gvezet beépithetdségének 40 %-rol 45 Yo-ra torténé modositasa,
— a2028. hrsz-1 ingatlan keleti oldalan talalhatd, a Meredély 1t részére torténd ttszélesités
szabalyozasinak torlése,
— uj zoldteriilet kijeldlése a 914/3. hrsz-u ingatlanon.

Mivel a médosités sordn a telepiilés belteriiletén, a kézigazgatasi hatartol 200 méteren beliil j
beépitésre szant teriilet kijelélése torténne meg a 2028. hrsz-u foldrészletet érintben, a
terliletrendezési hatdsagi eljardsokrél szoélé 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet alapjan
teriiletrendezési hatdsagi eljarast kellett lefolytatni, melyet a képvisel6-testiilet a 112/2021.
(X. 14.) szému hatérozat4val jévahagyott.

A képviselo-testiillet a 14/2022. (1. 27.) szamd képvisel6-testiileti hatdrozatival a
telepiilésrendezési eszkozok 2021. évi 2. modositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetést és
véleményezesi szakaszt lezarta.

Mivel az egyeztetés soran lakossagi vélemény nem érkezett, a képvisel6-testiilet elfogadta a
telepiiléstendezési  eszkdzO0k modositasaval kapcsolatban beérkezett allamigazgatasi
véleményeket és a képviselb-testiilet az llamigazgatasi szervek, valamint a telepiilési f6épitész
¢s a tervezdk véleménye alapjan nem tartotta sziikségesnek kbrnyezeti értékelés lefolytatasat, a
képvisel6-testiilet felhatalmazta a polgarmestert, hogy végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatdsat kezdeményezze az allami f6épitészi hataskorben eljar6 Zala Megyei
Korméanyhivatalnal.

A képvisel§-testiilet a 16/2022. (II. 16.) szamu hatarozataval a médositashoz kapcsoléddan a
2007/1., 2028., 914/3. és a 1290/2. hrsz-1 teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta,
turisztikai fejlesztés timogatésa céljabol.



Az egyeztetd targyalds megtartdsdra 2022. februar 17-én kertiilt sor, a targyalason elhangzott
észrevéielek alapjan megallapitdsra keriilt, hogy a tervdokumentacié pontositisa volt
szilkséges, az atdolgozott tervdokumentécidt a tervezé 2022. februar 18-an benyujtott, mely az
el6terjesztés 1. mellékletét képezi.

Az dllami f6épitész véleménye a ZA/010/114-18/2022. szam alatt 2022. februar 24-én
megérkezett, a zar6 szakmai vélemény alapjan az allami f6épitész a tervdokumentécioval
kapcsolatban kifogast nem emelt, javasolja a képvisel6-testiilet elé terjesztését és elfogadasat.
A 74r6 szakmai vélemény az elGterjesztés 2. mellékletét képezi.

A telepiilésrendezési terv modositasa folyamatdban a szerkezeti terv modositasat hatarozattal,

A telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepillésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszk6z5krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.) 43. § (2) bekezdésben
foglalt rendelkezések alapjan a polgarmester a telepiilésrendezési eszkozt — az elfogadésarél
sz6l6 jegyzOkonyvvel egyiitt — a képviselb-testiileti dontést kévetd 15 napon belill megkiildi az
allami féépitészi hataskorében eljaré Zala Megyei Kormanyhivatalnak és az eljarasban részt
vevd Usszes dllamigazgatasi szervnek, vagy az elektronikus titon hitelesitett dokumentumok
elérését biztositva 15 napon beliil értesiti az allami f6épitészi hataskdrében eljard Zala Megyei
Korméanyhivatalt és az eljarasban részt vevé Osszes allamigazgatasi szervet annak elérési
lehetbségérdl.

A Korm. r. 43. § (4) bekezdése alapjan a polgarmester gondoskodik a telepiilésrendezési eszkiz
Etv. 8. § (4) bekezdése szerinti nyilvanossagarol.

HATAROZATI JAVASLAT:

a) Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete jovahagyja,
hogy Vonyarcvashegy Nagykdzség Telepiilésszerkezeti Terve jelen hatarozat 1.
mellékletében megjelslt teriiletre vonatkozéan a mellékletekben foglaltak szerint
mobdosul.

b) A képviselb-testillet jovahagyja, hogy Vonyarcvashegy Nagykozség
Telepiilésszerkezeti Tervének 3. mellékletében szereplé Viltozasok bemutatasa
jelen hatarozat 2. melléklete szerint médosul.

c) A Kképvisel-testillet jovdhagyja, hogy Vonyarcvashegy Nagykdzség
Telepiilésszerkezeti Tervének 4. mellékletében szereplé teriileti mérlege jelen
hatérozat 3. melléklete szerint modosul.

Hatdridé:  2022. marcius 3.
Felelds: Pali Rébert polgarmester.

Mellékleten a képviselb-testiilet elé terjesztem a rendelet-tervezetet, az aldbbi indokolassal:



A rendelet-tervezet altalanos indokolasa:

Az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél sz6lé 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovébbiakban: Etv.) 6. § (1) bekezdése alapjan: ,,A telepiilési dnkorményzat az épitett
kémyezet, a telepiilés tervszer(i alakitisa és védelme érdekében e térvény ¢és végrehajtasi
rendeleteinek keretei k6zott telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el.”

A 85/2021. (VIIIL. 9.) szdmu képviselé-testiileti hatarozattal eldontdtt telepiilésrendezési
eszkozok moédositasa torténik meg, a Korm. r-ben szabdlyozott jogalkotdsi eljards lezarasat
kdvetben, a helyi épitési szabdlyzat modositaséval.
A rendelet tervezet részletes indokolésa:
1. §-hoz:
Az Or. 19. § (1) bekezdés a) pontjat médositja a beépitettség mértéke vonatkozaséban.
2. §-hoz:

Az Or. 2. mellékletét képezd ,,SZA-2 Belteriileti és part menti szabalyozasi terv” tervlapjat
modositja.

3. §-hoz:
Az Or. hatalyba 1épését szabélyozza.

1. melléklethez:
A tervezett szabélyozasi terv részletet tartalmazza.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviselb-testiiletet, hogy a jogalkotasrdl sz6ld6 2010. évi CXXX.
térvény 17. §-a értelmében a jogszabély elbkészitdje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazod6 részletességli - elbzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabdlyozas varhato
ktvetkezményeit. Az clézetes hatdsvizsgalat eredményérél dnkormanyzati rendelet esetén a
helyi 6nkorméanyzat képvisel6-testiiletét tdjékoztatni kell.

A hatasvizsgalati lap az eldterjesztés mellékletét képezi.

Vonyarcvashegy, 2022, februdr 28,
Tisztelettel:

Pali Robert
polgérmester



Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotdsrol sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet megalkotéja:  Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzatianak Képvisel-
testiilete.

A rendelet-tervezet cime: Vonyarcvashegy Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé
18/2018. (X. 13.) 6nkorményzati rendelet mddositasarol

Tarsadalmi-gazdas:igi hatdsa:
A helyi épitési szabalyzat (HESZ) madositisa meghatirozé a telepiilés arculata, az
épitett kdrnyezet alakuldsa vonatkozdsdban, mivel a magasabb szintli jogszabalyban
rogzitett szabalyozas €s a lakossagi igények alapjan hosszabb tdvra meghatarozza a
teleplilésfejleszi€s irdnyvonalat. Jelen rendeletmoédositas tarsadalmi-gazdasdgi hatdsa
nem mérhetd, mivel eddig is volt hatalyban hasonl6 kérben rendelkezés.

Koltségvetési hatasa:
Koltségvetesi hatasa a rendelet megalkotasénak nincs.

Kornyezeti, egészségi kdvetkezményei:
Kormyezeti, egészségi kovetkezménye a rendelet megalkotasanak nincs.

Adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa:
Adminisztrativ terheket befolydsol6 hatdsa a rendelet megalkotasdnak nincs.

Egyéb hatasa:
Egyéb hatésa a rendelet megalkotdsanak nincs.

A rendelet megalkotisinak sziikségessége:
A rendelet megalkotasa lehetGség az dnkormanyzat szdmara, ha viszont €lni kivan a
lehettséggel, akkor az épitett kdmyezet alakitdsar6l és védelmérdl sz6161997. évi
LXXVIII. torvény alapjan és a vonatkozbé végrehajtisi rendeletek szerint kell
meghatarozni a szabalyokat,

A rendelet megalkotisa elmarad:isa esetén varhato kivetkezmények:
A rendeletmddositas elmaradasa esetén marad a jelenleg hatélyos szabélyozas.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
A rendelet a meglévé szervezeti-, szemelyi-, targyi- €s pénziigyi feltételekkel
alkalmazhato, tovabbi feltételek biztositasat nem igényli, a szilkséges feltételek
rendelkezésre allnak.



1. melléklet a ...../2022. (.... .....) Onkormanyzati hatarozathoz

VONYARCVASHEGY NAGYKOZSEG
SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA

Modositasi teriilet:
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2. melléklet a ...../2022. (.... .....) 6nkormanyzati hatarozathoz

VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervek 2004-ben késziltek, amelyek azéta tobb izben
is médosultak. Jelen fellilvizsgalatot a jogszabalyvaltozasok mellett az dnkormanyzati és
lakosséagi igények idézték els, ami a telepiilés szerkezetében kisebb atalakulast eredményez.

A hatalyos teleplilésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

* a lakoteriletek vonatkozaséaban:
o a tervezett kertvarosias lakoter(iletek mérete né az (idlil6hazas ilduléterlletek
lakéteriiletbe sorolasaval
o a teleplléskdzponti funkcidkat ellatd intézmények (iskola, mivelédési haz)
Ovezeti elGirasainak pontositasa miatt csdkken a lakéteriiletek mérete, mivel
azok terlilet-felhasznalasa modosul (V).

e a vegyes teriiletek vonatkozasaban:

o a telepliléskdzponti funkcidkat ellaté intézmények (iskola, miveiddési haz)
lakéterliletbél valé atsorolasaval né a vegyes terlletek mérete

o a Petdfi Sandor utca - Béri Balogh Adam utca - Telenké utcai témb (fejlesztése
tervezett, legmegfelel6bb a vegyes terllethasznalat

o a fut és a Temetd utca sarkdn (a temetd kézvetlen szomszédsagaban) az
eddig kozlekedési teriiletbe bedgyazodé kereskedelmi ingatlan &vezeti
besorolasa pontosodik a tényleges hasznalat szerint.

o a vonyarcvashegyi rendezvénytér teriiletén tervezett termeldi piac kialakitasa
érdekében né a vegyes teriiletek mérete

o a Meredély utcaban az Ut szUkséges szélességének fellilvizsgalata alapjan né
a vegyes teriiletek mérete Zenit Hotel telkét érintéen

o a Kossuth Lajos utcaban a zoldterllet ndvekedése miatt a vegyes terilet kis
mértékben cstkken

» Kkiildnleges terliletek vonatkozasaban
o a Fird6 utca menti kikdidterlilet dvezeti besoroldsa igazodik a balatoni Vizpart
rehabilitaciés tanulmanytervben elbirtakhoz, igy a kiildnleges kikotdteriiletbe
sorolt part menti rész beleolvad a szomszédos zéldteriletbe
o szintén a Vizpart rehabilitaciés tanulmanytervben eldirtak szerint az Gjonnan
kialakitott nyugati kiktoteriilet szomszédségaban Uj szabadidék&zpont kerdilt
meghatarozéasra

* a kozlekedési terlilet vonatkozasaban:

o a déli teleplilésrészen a Petlifi Sandor utca mentén Gj gydjtdutvonal keril
meghatarozasra, mely északi irAnyban (a nyugati telepiléshatar mentén)
visszakdt a 71. sz. féuthoz.

o pontosodik az orszadgos kerékparit Vonyarcvashegyet érinté szakaszanak
nyomvonala



o a strand bejaratdnak kérnyezetében a fejlesztési szandékok szerint né a
kdzlekedési teriiletek nagysaga (parkold)
o pontosodnak a kiszolgalé utak hatarai és teriilstigényei

a zoldteriiletek vonatkozasaban:

o a szennyviz atemeld telkének Ovezeti besorolasa valtozik, és kikerll a
zdldteriletbd!

o a strand melletti kikététeriilet beleolvad a szomszédos zdldterlletbe

o az egykori kébanya feriilete zdldteriiletbdl kozjoléti erddtertletbe kertl
atsorolasra, mivel a terlilet az Orszagos Erdgallomany Adattarban nyilvantartott
erdd

o a termeldi piac létesitése érdekében elvett zdldfeliilet visszapotlasa
onkormanyzati teriileten

o a Kossuth Lajos utcaban a zdldterillet mérete kis mértékben névekedik

az erdéterillet vonatkozasaban:

o a belteriilet keleti hataraban (j, beépitésre nem szant teleplilésiizemeltetési
teriilet kerUl kijelolésre, mely a hatalyos szerkezeti terv szerint erdéteriiletbe
sorolt

o Uj erdéteriilet kerllt meghatarozésra az egykori kdbanya teriletén

a beépitésre nem szant kiildnleges teriiletek vonatkozasaban
o U telepllésiizemeltetési teriilet keril meghatarozasra az egykori
hulladékleraké helyén



3. mefléklet a ...../2022. (.... .....) Oonkormanyzati hatarozathoz

TELEPULES TERULETI MERLEGE

e L meglévd Viltozas Tervezett
(ha) {(ha) (ha)

Kertvarosias lakéteriilet 215,94 9,97 225,91
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 8,71 1,59 10,32
Hétvégihazas diilSteriilet 12,64 -12,64 0
Udiilshazas UdlilSteriilet 5,2 -0,92 4,30
Beépitésre szant kiilénleges tertlet 24,82 -0,14 24,68
Beépitésre nem szant kilénleges tertilet 2,2 1,64 3,84
Altalanos mez6gazdasagi teriilet 5,31 11,23 16,54
Kertes mezdgazdasagi teriilet 11,46 -11,46 0
Erdétertlet 431,54 3,45 434,99
Zdldteriilet 16,79 -3,62 13,17
Vizgazdalkodasi teriilet 630,35 0,05 630,40
Kozlekedési és kbzmiiteriilet 63,55 0,83 64,36




Vonyarcvashegy Nagykozség Onkorméinyzata Képvisel6-testiiletének 4/2022. (111 4.)
onkormanyzati rendelete

Vonyarcvashegy Nagykiozség Helyi Epitési Szabalyzatirél sz616 18/2018. (X. 13.) rendelet
moédositasarél

Vonyarcvashegy Nagykozség Onkorményzat KépviselS-testillete az Alaptérvény 32. cikk. (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotéi hatiskdrében, a Magyarorszag  helyi
Snkorméanyzatair6l szolé 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban, az épitett
komyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében és 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 62. § (6) bekezdésében kapott
felhatalmazds alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, a 9. meliékletében meghatdrozott, a véleményezési eljardsban
érdekelt Allamigazgatasi szervek és Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
4/2017. (II. 24.) Onkorményzati rendelete szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrél sz616 18/2018. (X. 13.) 6nkorméanyzati rendelet 19. § (1) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(V-1 épitési ovezet eldirasai)

»2) Abeépitettség mértéke legfeljebb 45 %. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeljebb 30 %-
al haladhatja meg a legnagyobb beépitettség mértékét. Terepszint alatti épitmény az é€pitési
helyen beliil, valamint az elékertben helyezhet6 el, el6kertben a telekhatart6l mért 1,0 méteres
sév beépitetleniil hagyésaval.”

2.§

A Helyi Epitési Szabélyzatrol sz616 18/2018. (X. 13.) énkorményzati rendelet 2. melléklete helyébe
az 1. melléklet 1ép.

3.§
Ez a rendelet 2022, mércius 4-én 1ép hatalyba.
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I. ELOZMENYEK

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata a 2018. évben fellilvizsgalatra kerlilt
Telepiilésrendezési Terveit két pontban pontosftani kivanja, ennek érdekében egy targyalasos
eljaras meginditasa mellet dontétt. Jelen médosftasi eljaras egy inditvanyt tartalmaz, melynek
célja egy turisztikai fejlesztés megvaldsitasa érdekében a szabdlyozasi terv pontositasa a
2028 hrsz-U telket érintd Gtszabalyozas tekintetében, illetve a HESZ Vi-1 évezetre vonatkozo
eléirasainak pontositdisa a megengedett legnagyobb beépithetéséget érintéen. Mivel az
Gtszabalyozdassal érintett teriilet a telepiilésszerkezeti tervlapon kézlekedési teriiletként van
feltlintetve, [gy a szabdlyozasi vonal tériésével lényegében Gj beépitésre szant terllet
kijeldlése térténik a médositas soran. Emiatt a teriiletndvekmény 10%-anak megfeleld teriilet(
zoldterlilet kijelolése is a médositas targyat képezi. Ez az énkormanyzati tulajdont 914/3 hrsz-
U ingatlanon keril kijel6lésre.

Vonyarcvashegy Nagykozség hatalyos teleplilésrendezési eszkbzei, a 125/2018. (X.12.) sz.
hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti terv, valamint Vonyarcvashegy Nagykdzség Helyi
Epitési Szabalyzatarol szol6 18/2018. (X.13.) szami rendelete. Jelen médositas soran a
telepllésszerkezeti terv, a teleplilésszerkezeti terv leirds, a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv mddositasa sziikséges.

Vonyarcvashegy  Nagykdzség  Onkormdnyzat  KépviselG-testlilete a hatalyos
telepiilésrendezési tervei médositasanak szandékat, telepiilésfejlesztési déntését a 85/2021.
(vill.9.) szdmu hatarozatban fogalmazta meg, melyben a médositassal érintett terlileteket
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. (1. szamua meliéklet).

Onkormanyzat az eljaras meginditasa elétt, korabban, a telepillésfejlesztési koncepciorél, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29.§-
anak megfeleléen a 4/2017. (11.24.) szamu rendeletében régzitette a partnerségi egyeztetes
szabalyai, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszkdzok modositisdnak egyeztetési eljardsat a
telepllésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepllésfejlesziési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzakrdl, valamint egyes telepillésrendezési sajatos jogintézmenyekrél
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (6)c) pontja alapjan
targyalasos eljarasban kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras a vonatkozé kormanyrendelet
szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul.

Onkormanyzat megbizasabdl a médositast az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kft. készit,
Dr. Kovéacs Péter telepliléstervezd iranyitasaval.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést lefolytatta, az egyeztetés soran a tervvel
kapcsolatban észrevétel nem érkezett. A Képvisel6-testiilet a partnerségi egyeztetést a
14/2022 (1.27.) szamU hatarozataval lezarta (Id.: 5. szama melléklet).

A véleményezési elldrasban az egyezteté targyalas 2022.02.17-én lezajlott. Jelen
dokumentacio az egyeztets targyalason elhangzottak alapjan pontositoit anyag.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 81.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU
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. A MODOSITASOK ES A HELYSZIN ALTALANOS BEMUTATASA

Vonyarcvashegy Nagykdzség telepllésrendezési eszkdzeinek jelen, 2021. évi 2. médositasi
elidrasa, a megfogalmazott telepiilésfejlesztési dontés szerint egy moddositd inditvanyt
tartalmaz.

Altalanossagban elmondhaté, hogy a médositds nem véltoztatia meg a varos kialakult 6
szerkezetét, és infrastruktira halézatat, varhaté komyezeti hatasa nem jelentds, és a teleplilés
fejlesztési céljaival dsszhangban van. A mddositas célia a kiemelt fejlesztési terlileten
tervezett fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében a telepllésrendezési eszkdzdk
modositasa.

A moédositas konkrét célja a szabdlyozasi terv pontositasa a 2028 hrsz-u telket érint6
Utszabalyozas tekintetében, illetve a HESZ Vt-1 dvezetre vonatkoz6 eldirasainak pontositasa
a megengedett legnagyobb beépithetdséget érintden. llletve az Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése miatt a terliletnévekmény 10%-anak megfeleld teriiletli zoldterllet kijeldleése is a
modositas targyat képezi. Ez az onkormanyzati tulajdond 914/3 hrsz-G ingatlanon kerdl
kijelélésre.

A teleplilés kozlekedési halézatanak a fébb nyomvonalai nem valtoznak, a médositasok altal
generalt valtozasck az Grokségvédelmi szempontokat negativ iranyba érdemben nem
befolyasoljak.

A szerkezeti, illetve szabdlyozasi tervet érintd mddositasokat a kovetkezdékben részletesen
kllon fejezet mutatja be. A mddositassal érintett teriilet varoson bellili elhelyezkedését és
adottsagait a kdvetkez& abrak mutatjak be.

A médositasi terilet
Vonyarcvashegy nyugati részén, a
belteriilet északi hataraban

helyezkedik el, a Zenit Hotel |
Balaton terillete. A teriiletet
északrol erdéteriiletek hataroljak,
déli, keleti és nyugati iranybdl pedig
lakoterilet veszi kéril. A telekrdl
déli iranyaba a Balaton vizfellletére
nyilik kilatas. A 2028-as telek
nyugati oldalanak déli szakasza
érintett az utszabalyozassal
jelenleg. Ezt a teriiletet parkoléként
hasznositjak és a telek illetve az
uttest felszine k&zdtt nagy a
szintkiildnbség, igy az ut
szélesitése ezen a szakaszon
nehezen megvalosithaté, koltséges
beruhazas lenne.

Az U zildteriilet kijeldlésével
érintett terilet jelenleg
telepliléskdzponti teriiletbe sorolt a
szerkezeti terv alapjan, de a
valésagban zéldfelliletként,
telepilési kozkertként funkcional.

5T EPITESZETI ES VAROSFEJILESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 61.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: IRODA@S5TERVKFT.HU
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L R A,
Az 1.1. modositasi teriilet (zoldterilet kijelolés) Vonyarcvashegyen
beliill ethelyezkedése és lehatarolasa (Orlofoto forras: E-kbzmii)

¥

i ®

Az 1.2. médositasi teriilet (zbldteriilet kijeltlés) Vonyarcvashegyen
beliili elhelyezkedése és lehatarolasa (Ortofoto forras: E-kdzmil)

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 64.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU
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A médositiassal érintett (tszakasz

A szilloda megkozelitésére ténylegesen hasznalt dtvonal
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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IV. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ATELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA

1.1.A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Vonyarcvashegy nagykézség hatélyos telepiilésrendezési eszkdzei a kdvetkezbk:

e Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkorményzata Képvisels-testiletének 125/2018.
(X.12.) hatarozata a Telepiilésszerkezeti tervrél

¢ Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének 18/2018. (X.13.)
dnkormanyzati rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol

Vonyarcvashegy nagykézség  hatalyos telepllésrendezési eszkbzei  alapvetfen
telepiiléskdzpont vegyes terliletbe sorolja a médositassal érintett ingatlanokat, a 2028 hrsz-0
ingatlan egy része azonban és kozlekedési teriiletbe sorolt. A teriiletet északrdl erdéteriiletek,
déli, keleti és nyugati iranybdl pedig kertvérosias lakéterlletek évezik. A médositassal érintett
ingatlanok az ékolégiai halézat pufferteriiletével érintettek. A 2028 hrsz- ingatlanon mGemléki
épllet all (Festetics taverna), emiatt a terlilet miemléki kémyezet az Orékségvédelmi
nyilvantartds alapjan. Tovabba a teriiletet régészeti lelShelyek is érintik. A zdldterllet
létesitésével érintett helyszin a teleplléskdzpont vegyes teriletek kdzoétti zoldterllet.
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tervbél az 1.1. mbdositisi teriiletre vonatkozdan

" Kivonat a hatalyos Szerkezeti
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1) : A AN
Kivonat a hatalyos Szerkezeti tervbél az 1.2. médositasi teriiletre vonatkozéan

A szabdlyozasi terv a szerkezeti terv elhatarozasaival §sszhangban telepiléskbzpont vegyes
ovezetbe (Vt-1) és kdzlekedési terlletbe sorolja a modositassal kozvetlenil érintett terlleteket.

A hatalyos HESZ-ben a kévetkez8 elbirasokat fogalmazza meg a Vi-1 épitési Svezetre
vonatkozéan:

»15. Telepilléskozpont vegyes teriilet (V)
18. §(1) A telepiiléskézpont teriifeten csak olyan rendeltetest tartalmazé épilet helyezhetb el,
melynek épiileten kivili raktarozasi igénye a telek beépitett teriletének 50%-dnak mertekét nem
haladja meg.
19. §(1) Vit-1 épitési bvezet elGirasai
a) A beépitettség mértéke legfelfebb 40 %. Terepszint alatti épitmény nagységa legfeljebb 30
%-al haladhalja meg a legnagyobb beépitettség mértékét. Terepszint alatti épitmény az
épitési helyen beliil, valamint az elGkertben helyezhet6 el, elSkertben a telekhatartél mért 1,0
méteres sdv beépitetleniik hagyaséaval.
b) minimalisan kialakithaté telekmére 2000 m?, minimalis atlagos telekszélesség 16,0 m, de
az utcafronti telekszélesség legalabb 9,5 m
c) A megengedett dpiiletmagassdg legfeliebb 8,3 m, a leftd feldli oldalon a maximalis
homlokzatmagasség 7,0 m lehet
d) megengedett legkisebb zdidfeliilet mériéke 35%."

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése okan sziikséges zdldteriilet létesitésével érintett
terliletet a szabdlyozasi terv Zkk dvezetbe sorolja. A hatdlyos HESZ-ben a kévetkezd
eléirasokat fogalmazza meg a Zkk évezetre vonatkozoan:

»26. Zoldteriilet (Zkp, Zkk)
30. §(1} A zéldtertiletek a beépitésre nem szént, jellemzGen névényzettel fedelt teriifetek, amely
kbzhasznélaty, rekredciés szerepet is beltlts, diszkertként is funkcionaié kdzterilet.
(2) A Zbldteriilet Gvezetei és rendeltetése:;
a) Kbzpark (Zkp)
b) Kézkert (Zkk)
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{(3) Eihelyezhels:

a) a pihenést, testedzést szolgalé épiimény,

b) vendégiéto épiilet { kereskedelmi szallashely nem létesithetd)

c) a ferillet fenntartasahoz sziikséges épiilet,

d) a gyalogos, kerékparos és gépfarmiiforgalom céljara tervezett utak,

e) a sporthorgészat, a vizi sporfolas épitménysi,

f) természetbemutatast, oktatést szolgalé épitmények

(...)

(5) Az dvezetek telkein a megengedett legnagyobb éplilelimagassag 4,5 m.

{6) Legnagyobb beépitettség: 2 %

(7) minimalisan kialakithat6 telekméret Zkk esetén: 1000 m?, Zkp esetén 10.000 m2.

(8) Az iivezet telkeit legalabb 70%-0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani, min. 3 szintes
névény éllomannyal, vizpart menti zoldteriiletek esetében legalabb 80%-ot.

(9) Az bvezet fasszéryi dlloménya Zkk esetén min. 150 fa/ha; Zkp esetén 160-210 fa/ ha legyen
(10) Zbldterilleten kerités kizarélag valamely funkcié (jaiszétér, sporipédlya) védelme esetében
éplthetd.”
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Kwonat a hatélyos Szabalyozém tervbél az 1.2. médositasi teruletre vonatkozéan
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