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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

2.1.1. Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek
A modositassal érintett teriileten, illetve annak kdzvetlen kornyezetében a szerkezetet
meghatarozo jelentés kézlekedési vagy egyéb nyomvonalas és tagolé elem nem talalhaté.

2.1.2. Védelmi és korlatozé elemek

A modositassal érintett 1.1. terllet kézelében az aldbbi Védelmi és korlatozo elemek
talathatok: Natura 2000 teriilet, 6kolégiai halézat magteriilete, pufferteriilete. Mivel a tervezett
mdédosftds nem gyakorol érdemi hatdst a kérnyezetére, igy ezen védelmi teriiletekre sincs
negativ hatassal.

Konkrétan a médositassal érintett két ingatlan miiemléki kornyezettel és régészeti lelShellyel
érintett. Tovabba a 2028 hrsz-0 telken mlemlék all, emiatt az egész ingatlan miemleki
védettséget élvez. Természetvédelmi tekintetben a teriiletet érinti az Okoldgiai halézat
pufferteriilete. A tervezett modositasok ezen védelmi kategériak figyelembevételével keriiltek
kidolgozasra, a védett értékek megbrzését szolgald elbirasokkal 6sszhangban vannak.

A modositassal érintett 1.2. teriilet kézvetlen szomszédsagaban nem taldlhaté védelmi
korlatozé elem. A terliletet kdzvetlenll a tajképvédelmi teriilet dvezete, illetve régészeti
leléhely érinti, mely teriiletekre elbirt szabalyokkal 6sszhangban térténik a modositas.

2.1.3. Szerkezeti terv valtozdsanak bemutatasa

A médositas soran a szabalyozasi tervrl tordlt szabélyozasi vonal, tervezett Utszélesitéssel
érintett teriilet a telepiilésszerkezeti tervilapon kozlekedési teriiletbdl teleplléskozpont
teriiletbe atsorolasra a 2028 hrsz-G ingatlant érintéen. Az (j beépitésre szént terilet
kijelélésével parhuzamosan a teriiletndvekmény 10%-anak megfeleld teriilet zoldterilet kerdl
kijelolésre a 914/3 hrsz-u ingatlanon (6nkormanyzati tulajdon).

A modositas a szerkezeti tervieirasat is érint, melyben a teriileti mérieg pontositésa sziikséges
a hatarozattervezet mellékletében szerepid tablazat szerint.

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervb5l az 1.1. médositésl teriiletre venatkozéan
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Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbal az 1.2. médositasi teriiletre vonatkoz6an

2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A hatdlyos szabalyozasi terv egy tervezett Utszélesités miatt szabalyozasi vonallal érinti a
2028 hrsz- ingatlant. Az Ut szélesitése 180,66 m? teriilet csokkenést jelente egy miemléki
ingatlan terGletében. A médositas célia a telket érintd szabalyozasi vonal torlése. A terilet
jellemzéen beépllt, keskeny, de kialakult feltarassal. A tervezett Utszélesités kialakitasat
neheziti a terepadottsagok alapjan kialakult tamfalak is. Tovabba a tervezett madositassal a
miemiék telkének teriilete nem csékken.

Az 0] zbldterllet kijelolése a szabalyozasi terven is atvezetésre kerlll, a meglévd zoldterilet
mérete keriil 18,1 m2-el ndvelésre.

A 2007/1 és a 2028 hrsz-U telkek Vt-1 dvezetbe soroltak. A késdbbi fejleszthetéség érdekében
a telekre vonatkozé beépitési paraméterek 5%-al ndvelésre meriilt fel, igy 40 helyett 45% lesz
az ingatlanok megengedett legnagyobb beépitettsége, emiatt az alabbiak szerint médosul a
HESZ:

HATALYOS

19. §(1) Vt-1 épitési Gvezet elGirasai
a) A beépitettség mértéke legfeljebb 40 %. Terepszint alatti épftmény nagységa legfeljebb 30
%-al haladhalja meg a legnagyobb beépileltség mértéket. Terepszint alatfl épitmény az
épitési helyen belill, valamint az el6kertben helyezhel6 el, elGkertben a telekhatartél mért 1,0
méteres sav beédpitetleniik hagyasaval.
TERVEZETT

19. §(1) Vi-1 épitési dvezet elbirasai
a) A beépitettség mériske legfeljebb 45 %. Terepszint alatti épitmény nagységa legfeljebb 30
%-al haladhatja meg a legnagyobb beépitettség mériékét. Terepszint alatti épitmény az
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épitési helyen beliil, valamint az elGkertben helyezhetd el, el6kertben a telekhatartol mert 1,0
méieres sav beépitetleniik hagyasaval.

A telepiilésen mas teriilet nincs ebbe az épitési Ovezetbe sorolva, igy az Gvezeti jel rendszer
modositasa nem sziikséges a beépitési szazalék ndveléséhez.
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Kivonat a tervezett szabélyozam tervbﬁl
az 1.2. mbdositasi teriiletre vonatkozéan
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3. ATELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Vonyarcvashegy Nagyk6zség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei a terliletrendezési tervek
készitéskori elhatarozasaival 6sszhangban késziltek.

A kbdzelmultban megvéltozott az orszag és a kiemelt térségekre, és a megyei tervekre
vonatkozé térségi szabalyok jogszabdlyi kérnyezete, és jellemzben elkészilitek a megyei
teriiletrendezési tervek. Jelen modositas soran az (j jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény
orszagos eldirasai (tovabbiakban: MATIT), és 4. részben szabdlyozott Balaton Kiemelt
UdulBkorzet Teriiletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT.) és ezek alkaimazésanak
kiegészitd szabalyozasar6l sz6lé6 9/2019. (VI. 14.} MvM rendeletnek (tovabbiakban: MvM
rendelet), valamint a 8/2019. (IX.27.) szamu rendelettel elfogadott Zala Megye
Terliletrendezési tervének valé megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a médositas sordan végbemend véltozasok az alabbi teriiletrendezési tervek
elblrasaival 6sszhangban vannak:

s Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018.
évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: MaTrT),

o 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet a fteriilefrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl (a tovabbiakban: MvM. rend.}

e Zala Megyei Kbzgyilés 8/2019. (IX.27) rendelete Zala megye terilefrendezési
szabdlyzatérol, térségi Szerkezeti Tervérsl és Gvezeteir6i (a tovabbiakban: ZMTrT)
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Kivigat a BKUTIT Szerkezeti terviapjabél jeldlve a mddositisi teriilet elhelyezkedését (piros nyil)
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A BKUTIT Szerkezeti terve alapjan a modositassal érintett teriilet teleptlési térségbe tartozik.
Telepiilési térségre vonatkozoan az alabbi eléirasokat fogalmazza meg az MATIT:

~MATrT 11.§ d) a telepiilési térség teriiletén barmely telepiilési teriiletfelhasznélasi
egység kijelélhets;”

Ez alapjan a médositasi terlileteken barmely teriiletfelhasznélasi egység kijellhetd.
3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK
Az MATTT 12.§-aban foglaltaknak az alabbiak szerint felel meg a médositas:

e az a) pont kimondja, hogy Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
csatlakozik a meglévé telepllési terlilethez. A mddositasi teriilet kdzvetlenil a
telepiilés belteriiletén beliil helyezkedik el, egy meglévé épitési telekrdl keril tériésre
az Utszabalyozas.

*» a b) pont alapjén az (j beépitésére szant tertlet kijelélése nem eredményezheti
telepiilések beépitésre szént terileteinek Osszendvését. A Modositasi teriilet nem
Vonyarcvashegy kozigazgatasi terlletének hatéran talalhaté, tovabba a szomszédos
a szomszédos Gyenesdias és Vonyarcvashegy beépitett teriiletei a kialakult allapot
szerint mar 6ssze néttek.

e ac) pont alapjan csak abban az esetben jel6lhetd ki Uj beépitésre szant teriilet, ha a
telepiilésen bellil mashol nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant
teriileten beépitetlen foldrészlet vagy barnamezds terllet. A mddositasi terilet egy
meglévd fejlesztési terlilethez kapcsoladik, konkrét helyhez kdtott a szabalyozasi vonal
torlése, tehéat erre a célra alkalmas terilet a teleplilésen mashol nem talalhato.

Az MATIT 13.§-anak érteimében (j beépitésre szant teriilet Borvidéki teleplilés borsz6lé
terméhelyi kataszterei terliletén vagy Orszagos Gyiimdlcs Termbhely Kataszteri terileten nem
jeldlhets ki. Az Gj beépitésre szant teriiletet nem érintik a Borvidéki telepllés borszdlo
termdhelyi katasztere 1-1l. osztalyl terliletei vagy az Orszagos Gylimdlcs Termbhely Kataszter
l. és Il. osztalyd teriileteihez tartozé foldrészlet.

Az MATIT 50.§ f) pontja alapjan Uj beépitésre szant teriilet a telepllés kbzigazgatasi
hatardhoz 200 méternél kbzelebb csak az allami foépitészi hataskérében eljard févarosi és
megyei kormanyhivatalnak a terilletrendezési hatosagi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhetd ki. Az inditvany targyat képezd teriilet a
telepiilés kdzigazgatasi hataratol mért 200 méteren beliil talalhato, ezért jelen modositas
meginditasa el6tt a Onkormanyzat lefolytatta a terilletrendezési hatésagi eljarast. A Zala
Megyei Kormanyhivatal Allami féépitésze a ZA/010/180-17/2021. UgyiratszamU hatérozataban
az eltéréshez hozzajarult.

Az MATIT 67.§-aban foglaltaknak megfeleléen az Uj beépitésre szant terllet kijelGlésével
egyidejileg a terlletndvekmény 10%-anak megfelelé zdldteriilet kijelolése is megtbrtenik a
moédositassal érintett ingatlantél tavolabb, énkormanyzati teriileten (bévebben lasd: 5.2. Ui
z6ldteriilet kijeldlése cimli fejezet).
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3.3. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI ES EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI
OVEZETEK

i 3- T Vonyarcvashegy | Mdédositasi terilletek |
l A BKUTrT-ben meghatérozott orszdgos és klemelt téreégi dvezetek | rintettsége érintettssge i
1. bkoldgiai halézat magterlletének dvezete T érinti nem érnti

2. Bkolégiai halézat Skolbgiai folyostjanak évezete nem érinti nem érinti |
3. okologiai halozat pufferteriiletének tvezete érinti érinti
4. tdjképvédelmi szempontbd! kiemelten kezelends terlllet dvezete nem &rinti " “nem érinti
5, tajképvédelmi teriilet tvezete - érinti érintl
| 6. vilagorokségi és vildgorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érini |
i 7.asvanyi nyersanyagvagyon dvezele nem érinti nem érinti
| 8. vizmindség-védelmi teriilet Svezete érinti érinti
9. foldtani veszélyforrés teriilet dvezete nem érinti nem érinti
i 10. vizerézidnak kiteit terillet Gvezete nem érinti nem érinti
11. rendszeresen belvizjarta terllet dvezete érinti nem érinti N
12. idmeder Gvezete érinti nem érinti
13. altalanos mezBgazdasagi teriiet ovezete =0 . érinti nem énnti
i 14. kertes mezbgazdasdgi terlilet Svezete nem érinti nem érinti
i 15. kivalé termBhelyi adottsagl szanték dvezete o o nem &rinti nem érinti
16. jo termBhelyi adottsagl szantok dvezete nem &rinti nem érinti
17. erddk dvezete érintl nem &rinti
. 18. erddtelepitésre javasolt terlilet dvezete nem érinti “nemeninti |
19, borszdl& termBhelyi kataszteri terillet dvezete nem érinti nemérinti |
“20. honvédelmi és katonai céld terlllet dvezete T nem érinti ~ nemérnti
i 8/2019. (IX.27) rendeletben egyedileg meghatarozott megym dvezetek Vo:rmzzzgy Mé:::mgr:let ;
[1. Gazdasagfejlesziés] 6s innovéciés Gvezet T " “nem érinti neménnti |
[ 2. Kiemelt turisztikal Svezet ol érinti érinti

A kovetkez6kben azon évezetek keriilnek bemutatasra, melyek érintk Vonyarcvashegy
kézigazgatasi terliietét, ahol valamelyik médositasi teriilet is érintett egy ovezettel, oft az

dvezetre vonatkozd elbirdasoknak torténd megfelelés

tervlapkivagatokat kévetéen.
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK ES PUFFERTERULETENEK OVEZETE

Kivagat az MATIT Okolégiai halézat (magteriilet, pufferteriilet} Gvezete terviapjabol
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TAJKEPVEDELMI| TERULET OVEZETE

"E.'I':'_I_-—

Kivagat az MvM rendelet Tajképvédelmi terlilet Gvezete terviapjabél
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VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

Kivagat az MvM rendelet Vizmin&ség-védelmi teriilet dvezete terviapjabél
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RENDSZERESEN BELVIZJARTA TERULET OVEZETE

Kivagat az MvM rendelet Rendszeresen belviz jirta teriilet dvezete terviapjabél
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TOMEDER OVEZETE

J

Kivagat az MATIT Témeder dvezete terviapjabél
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ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE

Kivagat az MvM rendelet Altaldnos mezdgazdasagi teriilet vezete terviapjabél
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ERDOK OVEZETE

he

-

Kivagat az MATIT Erdék 6vezete terviapjabdl
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KIEMELT TURISZTIKAI OVEZET

Kivagat az ZMTrT Kiemelet turisztikai dvezet terviapjabol
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OKOLOGIAI HALOZAT PUFFERTERULETENEK OVEZETE

MATIT 27. § (1) Az Skol6giai halézat pufferteriiietének dvezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomerécid Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udlibkérzet Szerkezell Terve tefepiliési térséget hatdroz meg — csak
olyan megyei teriileifelhasznélasi kategoria és megyei Svezel, valamint a felspiilésrandezési tervben olyan dvezet és épiési
dvezel jelbihelS ki, amely az Okolégiai haldzat magleridlefe, GkolGgiai folyostja és pufferteriiiele dvezetek fermészeles és
természethdzeli élGhelyeit és azok kapesolatait nem veszélyezieti.

(2) Az Gkoldgiai halbzat pufferfeniletének &Svezetében — a (3) bekezdésben meghatarozoti feltétel kivételével — a
telepillésrendezési terv beépitésre szant teriletel csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magterillet vagy
dkolbgial folvoso természeti éridkeit, biolbgiai sokféleségét, valamint (4ff értékelf nem veszélyezieti.

(3) Az Bkolégiai haldzat pufferterilietének Gvezetében, ahol az Orszég Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti
Terve vagy a Balaton Kiemelt UdiilGkérzet Szerkezeti Terve telopliiési térséget hatdroz meg, beépitésre szént tertllet a (2}
bekezdésben meghatarozoft feltételektd fliggetiendH is kijeldihets.

(4) Az bkol6giai hélbzat pufferferiileiének Gvezetében bényédszali tovékenység folylatésa a bényészati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdséval engedélyezhets. Az dvezetben célkitermelShely nem létesithets.

Az Gvezetre vonatkozé elbirasoknak megfelelve az Gvezet teriiletén, meglévd belterlleti,
beépitett kdrnyezetben a kijeldlt minimalis Uj beépitésre szant terlilet nem veszélyezteti a
szomszédos magterilet természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit. Ezen
tul a teriilet a BKUTIT Szerkezeti tervlapja alapjan telepiilési térségen belil helyezkedik el. Az
dvezetben banyaszati tevékenységre alkalmas teriilet nem ker(l kijellésre a modositas soran.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE

MvM rond. 4. § (1) A tajképvédelmi terlilet dvezete teniletére a megye terilelrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi jellemzbit, valamint a teleplilés felfjes kbzigazgatssi lerilletére készill
telepiilésrendezési eszkbz megalapozd vizsgélata keretében meg kell hatdrozni a téjjelleqg megbrzends elemeil, elemegyitteseff,
valamint a t4jképi egység és a hagyoményos tajhaszndlat helyi jellemzoit.

(2) A téjképvédelmi teriilet bvezetével érintett terilletre a ta&jképi egyséy, a hagyoméanyos tijhasznélat fennmaradésa, valamint a
tijba illesziés biztositasa érdeksben — a telepliéskép védelmérdl sz6l6 torvény vagy annak felhatalmazéasa elapjan kiadoft
Jjogszabély elténi rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiitésrendezési eszkbzdkben a teriletfelhasznélas és az épitds helyi rendjének egyedi szabélyait,
b) a felepiiléskép védelmérsl sz6i6 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a tefeptiféskeépi kivelelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriliet dvezelében banydszati tevékenység folytatasa a bényéaszali szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elbirasok alkalmazéasaval engedélyezhefo.

(4) A t&fképvédelmi terlilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkbziési és energetikal infrastrukitira-hélézalokat, tovabba
az erdmiiveket a t&/képi egység megbrzését és a hagyomanyos téjhasznélat fennmaraddsét nem veszélyeztet§é miszaki
megoldédsok atkalimazasdval kelf megvalbsitani.

A terlileten tervezett médositasok az Gvezetre vonatkozo elGirasokkal ésszhangban vannak.
Az ttszabalyozas toriése és a zéldteriilet minimélis bévitése nincs hatassal a vonyarcvashegyi
tajképre. Ezen til a teleplilésképi megfelelést dnkormanyzat ©6nalld rendelete alapjan
biztositani kell, melyeknek a telepiilésképi eljarasok soran lehet érvényt szerezni.

VIZMINOSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE

MvM rend. 5.§ (7} A vizminség-védelmi terifel ovezetében keleikezett szennyviz tvezetbd! tortent kivezelésérol és az
dvezeten kiviil kelotkozett szennyvizek Gvezetbe t8riéné bevezetésérdl, ifletve a szennyviz Gvezeten bellii kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrondezési torvében rendefkezni kell,

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Svezetébe tartozd telepiliések felapliiésrendezési eszkizeinek készitése soran ki kefl jelbini a
vizvédelemmel énnteil lerileteket. A Iijelolt vizvédelemmel érintett terilefekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési
szabalyzatban kell megéitapitani.

{3) A vizminfség-védelmi terillet Gvezeiében banyészali tevékenység folyfatdsa a bénydszali szempontbdf kivett helyekre
vonatkozo elblrésok alkalmazésaval engedélyezhets.

{(4) A Balaton Kiemelt UdiiGkérzet hatalya alé tartozd teriileten a vizminGség-védelmi teriilet Gvezet teriletén, az (1)—(3}
bekezdésben foglaltak meflett

a} kortétozott vegyszer- és miltragya-hasznéalatll, kbrnyezetkiméla vagy extenzlv mezGgazdasagi termelés folytathatd;
b} tj vegyszertérol6, hulladékkezell Iétesftmény — a komposztald telepet 6s az dtrakdéllomést kivéve — nem létesithetd.

Vonyarcvashegy nagykbzség teriiletén lehatarolasra keriiltek a vizvédelemmel érintett
teriiletek {vizmindségvédelmi teriilet, vizerézidnak kitett teriilet). Ezen lehatarolasok nem
érintik a médositasi teriileteket. A tervezett modositas igy nem mond ellent sem az MvM
rendeletben, sem pedig a HESZ-ben foglaltaknak.
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4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
4.1. TAJRENDEZESI, TAJKEPVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1.1. Tajszerkezet, tajhasznalat, taj- és tajképvédelem

Vonyarcvashegy tajszerkezete a médositas kévetkeztében nem alakul at. Az uUtszabalyozas
torlésével lényegi Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelélésre, ezéltal a médositas nem
eredményezi a vonyarcvashegyi tajszerkezet atalakulasat.

Vonyarcvashegy teljes kbzigazgatasi terillete érintett a Tajképvédelmi teriilet Gvezetével. A
tervezett médositasok az dvezetre vonatkozé elbirasokkal dsszhangban vannak. A tervezett
fejlesztéseket ennek megfeleléen a meglévé beépitésekhez maximalisan illeszkedve, illetve
tajba ill6 mddon kell megvalésitani. A tajképvédelmi Ovezetnek vald megfelelést a 3.3
Orszagos, Kiemelt térségi és egyedileg meghatarozott megyei dvezetek cim(i fejezet mutatja
be.

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terlilet 6vezete nem érinti Vonyarcvashegy
tertiletét.

4.1.2. Természetvédelem

A modositassal érintett teriileten nem talalhaté nemzetkdzi védettség alatt allo teriilet (Natura
2000 halézat, Ramsari ter(ilet, Eurépa Diplomas teriilet, Bioszféra-rezervatum). A terllettol
északre elhelyezkedd beépitetlen teriiletek azonban a Natura 2000 hal6ézathoz tartoznak.

A modositasi teriiletet kbzvetlenil nem érinti orszagos jelentéségili természetvédelmi teriilet
sem. A médositast targyat képezé 2007/1 és 2028 hrsz-( ingatlanok teljes teriilete az ékolégiai
halézat pufferteriletébe tartozik. A mddositds az o&vezetre vonatkozé elbirdsokkal
ésszhangban van. Az Okolégiai halézat pufferteriilet évezetének valé megfelelést a 3.3
Orszagos, Kiemelt térségi és egyedileg meghatarozott megyei dvezetek cimii fejezet mutatja
be.

A teriiletet helyi jelentéségli természetvédelmi terlletek nem érintik.

4.2, BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 7. § (3)
bekezdés b} pontja értelmében, a térvény végrehajtasara kiadott 419/2021. (VI.15.) Korm.
rend kapott felhatalmazast arra, hogy a biolégiai aktivitasériék szamitas részletszabalyait
megallapitsa.

A 419/2021. (VIi. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a teleplilésrendezési
eszkdzOk modositasa soran a BIA érték szamitas soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit
kell alkalmazni. Ennek megfeleléen a modositas soran a telepllés biologiai aktivitasérétke a
kdvetkez6k szerint alakul:

Jelen eljarasban foglalt médositas soran, Ujonnan beépitésre szant terllet kijelSlése csak a
tervezett Utszélesitéssel érintett terliletrél toriénd kozlekedési teriilet térlése miatt keletkezik.
A moédositas soran 180,66 m? kdzlekedési teriilet kerll atsorolasra telepliléskézponti teriiletbe
mely kdvetkeztében az aktivitasérték csdkkenése az alabbiak szerint alakul:
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- - aktivitdsérték teriilet
teriiletfelhaszndlas teriilet {ha) SZOrZGSZAm . aktivitisértéke
Hatalyos allapot:
| Kbzlekedési terilet (kiszolgaioat) | 0,018 | 0,6 | 0,0108
Tervezett allapot:
Teleptiléskozponti terlilet | 0018 | 0,5 0,009
BIA valtozas: -0,0018

Az MATIT el6irasinak torténd megfelelés érdekében kijeldlésre ker(lé 18,07 m? zbldteriilet
kompenzalja a bicldgiai aktivitasérték csokkenést is, melyet az alabbi tablazat mutat be:

R T ) ] 3 T
terilletfelhasznélas IE teriilet (ha) a::::gi:::;k | akti\:?tguslgté ke
Hatalyos éllapot:
Teiepiiléskdzponti teriilet 0,0018 0,5 | 0,0009
_________ Tervezett dllapot: i
" zdldteriilet | 0,0018 | 6 ' 0,0108
BIA valtozas: +0,0099

Tehat jelen médositas soran +0,0081 értékkel nd a telepiilés bioldgiai aktivitasértéke, tehat a
maodositas kovetkeztében nem csdkken a telepilés biologiai aktivitasértéke a felllvizsgalatban
megallapitott értékhez képest.

5.ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Vonyarcvashegy nagykdzség zéldfelilleti rendszerének elemeit a meglévd beltertleti
zoldteriiletek, a nagy kiterjedésli erdéteriiletek, a fasorok és a telken belllli zéldfelliletek
jelentik. A zéldfeliileti rendszer fejlesztése soran lgyelni kell arra, hogy az eiszértan kialakitott
zoldfellileti elemek kdzétti dsszekottetés is 1étre tudjon jonni {pl.: fasorok, utak menti zéldsavok
formajaban).

A jelenlegi modositas lényegi véltozast nem eredményez a telepllés zoldfellleti
rendszerében. A zéldteriilet minimalis ndvelése pozitiv irdnyba hat a zéldfeliileti rendszerre.
Ezzel szemben a Vi-1 épitési dvezet beépitési szdzalékénak 40%-rdl 45%-ra vald novelése
kovetkeztében a telepiilési zoldfelliletek (magéntelkek zéldfellleteinek) minimalis csokkenése
varhaté, azonban a teriilet fejlesztése soran a szallodaépiilet bovitéséhez kapcsolédéan
lehetGség nyilik a tertlet rekredcios és szabadidds hasznalatanak a fejlesztésére is, ami egy
magas mindségi szinten kialakitott parkositott teriilet létrehozasara is lehetéséget ad. Ezaltal
elmondhaté, hogy a tervezett modositdés nem gyakorol negativ hatast Vonyarcvashegy
meglévd zbldfelilleti rendszerére.

5.2. UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE

Az (ij beépitésre szant teriilet méretének 10%-aval azonos méretii zoldfeliilet kertil kijelolésre
a 914/3 hrsz-u ingatlan északi részén a mar meglévé zoldterlletekhez kapcsolédéan az alabbi
tablazat szerint:

[ Uj -beépitésre szant A teriiletnévekmény -T(ijeliilt ﬂ‘]wz—t:ildterl'.ilet MATrT-nek valé I
teriilet nagyséaga 10%-a nagysaga megfelelés
[ 180,66 m? 18,07 m? 18,07 m? v

Az Uj zoldteriilet kijelolése a médositas helyszinén nem megoldhato, illetve ekkora terlilet(i
onallo zoldterilet funkcionalisan hasznalhatatlan lenne, emiatt a kijelolés a telepiilés meglévé
zbldfellleti rendszeréhez kapcsolédva, énkormanyzati teriileten kerilt kijelolése.
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A zoldfelllet létesitési kdztelezettségnek megfeleld zoldteriilet kijeldlésének lehetdségeit
vizsgéalva megdllapitasra keriilt, hogy a kijeldlend 18,07 m? ter(ietlG zéldterilet 6nalléan
kijeidlve kondicionéléd céli zéldfelliletként mikddni, illetve kdzésseégi, rekreaciés célokat
szolgdlni nem képes. Emiatt a teleplilés zOldfeliileti rendszerét képezé beleterlieti
zOldterlileteket vizsgaltuk meg abbél a szempontbdl, hogy melyik tertlethez kapcsolodva
lenne legcélszeriibb az Gj zdldtertiilet kijelélése. Az aldbbi Abra mutatja, hogy a telepiilésen
bellil hol talalhatok kijeldit zbldteriletek. A médositasi teriilethez kbzelebb esd zdldteriileti
foltok (3db) 6nallé egységként mikddd, kdzutak altal hatarolt tertiletetek, melyek esetében
nincs lehetdség a terlletiik bévitésére. A legkdzelebbi alkalmas teriilet a valasztott zéidterilet
fejlesztése, illetve annak bévitése jobban képes hozzajarulni a telepllési zdldfellleti rendszer
rekreacids célu fejlesztéséhez.

A telepiilés belterilletén elhelyezkedd zdldteriiletek
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6. OROKSEGVEDELEM
A modositasi teriileteket az alabbi kulturalis 6rékségvédelmi elemek érintik:
MUEMLEKI NYILVANTARTASBAN SZEREPELO ERTEKEK:

Megnevezés Védelmi kat. Védés oklrata az. HRSZ
Helikon Taverna, v. Festetich pince MGemlék 16022/1973. OMF 2028
Préshéaz Miemlék [tartozék} 16022/1973. OMF 2028

REGESZETI LELOHELYEK:
2028 hrsz-u ingatlant érintd régészeti lelShelyek:

« KOH 51297 = Vonyarcvashegy ,Taverna®
o KOH 10373 = Vonyarcvashegy ,Orszagut E-i oldala”

914/3 hrsz-u ingatlant érint6 régészeti leléhelyek:
o KOH 12479 = Vonyarcvashegy ,Pap Gydrgy egykori sz6l6je”

A modositas soran a teriilethasznélat kismértékben véltozik, a 2028 hrsz-u ingatlant érintd
tervezett kizlekedési teriilet szélesités toriésre kerill a tervrél, ami a védett értékekre nem
gyakorol negativ hatast.

A zbldterilet kijeloléssel érintett 914/3 hrsz-u ingatlant orszagos vagy helyi jelentdségii védett
épitészeti érték nem érinti. Az ingatlan &szaki része régeszeti lel6hellyel érintett. A zoldterulet
kijelolése azonban nem veszélyezteti a régészeti értékek fennmaradasat.

Jelen modositas ezaltal nem veszélyezteti a kulturalis 6rékségvédelmi értékek fennmaradasat.
A modositasnak az egyedi, vagy terileti kulturalis értékeket érinté negativ hatasa nem
mutathaté ki. A modositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzdk eszkOzrendszerébe
illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara vonatkozd eldirdsok a kulturdlis értékek altal
megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban maradnak.

7. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

Az 1.1. modositasi terllet kbzvetlen kérnyezetében nem halad orszagos jelentGségli kozut,
legkdzelebb a 71 sz. f6at érhetd el a Helikon utcan dél felé haladva. Az 1.2. médositasi tertilet
nyugati oldalan halad a 71342 j. ut, melyen keresztiil szint a 71. szamu Ut érhetd el északi
irAnyba haladva. Kotottpalyas koézlekedési eszkdz legkdzelebb a Balaton parton a
Vonyarcvashegyi Vasutallomason elérhetd 25 szamu vasutvonal.

A médositas alapvetéen kdziekedési teriletet érint, melynek célja egy tervezett Gtszabalyozas
toriése a szabalyozasi tervrél. A modositassal érintett Gt forgalma rendkivil alacsony, az
Gtszakaszon nem talathato olyan ingatlan, ami mas iranybél ne lehetne megkdozelithetd, illetve
az ide érkezd forgalom jelents ndvekedése sem varhato a jévoben. Az Ut kérnyezete beépiilt.
A Zenit Hotel Balaton teriiletére nyilik egy kapu az utra, de ez a bejarat hasznalaton kivill van,
az ingatlant a tertlet tdloldalan talalhato bejaraton keresztiil kézelitik meg. A telek ezen részén
jelenleg parkold talalhatd.

A hotel telke és az ut kzdtt nagy a szinikiilénbség ahhoz, hogy a tervezett (tszélesités realis
kdltséggel megvaldsithaté legyen, tovabba a forgalmi adatok sem tamasztjak ala a szélesités
sziikségességét, igy kdzlekedési szempontbdl a mbdositasnak nincs akadalya.
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Vonyarcvashegy teriiletét érintd orszagos kazithélézatl elemek (Forras: KIRA, 2021)

8. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Jelen médositasi eljaras soran (j beépitésre szant terllet csak a tervezett kizlekedési teriilet
(Utszabdlyozas) torlése miatt keletkezik, a teriilet jelenleg is szerves része képezi a telepllés
beépitett terlleteinek. Tehat a mddositds soran nem kertll kijelélésre olyan Uj beépitésre szant
teriitet, amely a kézmiihalozat fejlesztését igényelné. A meglévé kdziizemi halézathoz mar
csatlakozik a médositassal érintett ingatlan. A meglévé kézlizemi halézatok az esetleges (j
beépitések kiszolgalasara alkalmasak, illetve azza tehetbk, a meglévd kdézmielhelyezési
terlileteken, e terlletek bévitésének igénye nem meriilt fel. A zéldterllet kijelbléssel érinett
ingatlannal kapcsolatban sincs szikség a kdzmiihalézat fejlesztésére.

Az 1.1. inditvény médosdésl teriiletének kbzmutélkép részlete
{piros villamos energia, kék vizellatas, sarga szénhidrogén, zdld tavkazlés)
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Az 1.2. Inditvany médositis| teriiletének kézmitérkép részlete
{piros villamos energia, kék vizellatas, sarga szénhidrogén, zéld tavkozlés)

9. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé 2/2005. {I. 11.) Kormany
rendelet {(a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a teleplilésrendezési
eszkdzok jelen, kisebb mddositdsa esetében a kdrnyezeti vizsgdlat szilkségessége a
mdbdositas varhatd kérnyezeti hatasainak jelentdsége alapjan donthetd el. A kornyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziikségességrol a Korm. rend. 3. mellékletében szereplé kdrnyezet
védelméeért felelés szervek véleménynek kikérése jelen véleményezési eljarassal egyidében
torténik.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasdra vonatkozd tervezési program alapjan
elézetesen értékelésre kerlilt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl sz6lé
2/2005. (. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhatd
kérmyezeti hatasok jelent6sége. Az el6zetes vizsgalatok alapjan a médositasok jelentds
kdérnyezeti hatast nem indukalnak, igy a médositashoz kiillén kérnyezeti értékelés készitését
nem igényelte a déntéshoz6 Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzata.

Kozvetlenlil a telepllésrendezési eszkdzok moédositdsa nem gyakorol hatast a terilet
kérnyezeti allapotara, mivel a szabélyozdas a meglévé allapotnak megfeleléen Kkerdl
pontositasa. A Vi-1 Ovezetet beépitési paramétereinek modositasa kdvetkeztében
megvalésithatova valé fejlesztésnek varhaték kdrnyezeti hatasai, de elézetesen ezek is
kismérték{i hatasként értékelhetdk. A kévetkezbkben erre vonatkozoan kerlil megallapitasra
néhany kérnyezetvédelmi szempont, melyek figyelembevétele ajanlott a beruhazas soran.
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TALAJ- ES VIiZVEDELEM

A fejlesztések tervezése soran figyelemmel kell lenni a csapadékviz elvezetés és a foldtani
kdzeg védelmének megfeleld kialakitasara, igy annak kivitelezés és Gizemelése soran nem
kerlilhet szennyez6 anyag a talajba, a felszini vagy felszin alatti vizekbe.

A fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a k6zetekre és
az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira. A védelemnek
magaban kell foglalnia a talaj term&képessége, szerkezete, viz- és levegbhaztartasa, valamint
élévilaga védelmét is. A fold felszinén, vagy a foldben olyan tevékenységek folytathatok, ott
csak olyan anyagok helyezhetdk el, amelyek a féld mennyiségét, minéségét és folyamatait, a
kérmyezeti elemeket nem szennyezik, karositjak.

Vonyarcvashegy fokozottan érzékeny besoroldsu telepiilés, valamint terlletét kiemelten
érzékeny vizbazis teriilet érinti a felszin alatti viz szempontjabdl a 7/2005. (lli. 1.} KvwWM
rendelettel médositott 27/2004. (XII. 25.} KWWM rendelet elfirasai szerint.

LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

A tervezett fejlesztés megvaldsulasa utdn nem varhaté jelentds levegbterhelés névekedés. A
szalloda fejlesztésének a kivitelezési fazisaban lehet szamitani a levegd terhelés id6szakos
megnodvekedésére.

A levegb védeimérdl szélé 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd mindség megdrzésérdl és javitasarol.

A levegbterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kétdtt légszennyezé pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegéterheltségi szint, a helyhez kotott [égszennyezd pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolék, stb.) vizsgalatara, ellen6rzésére és értékelésére, valamint mindezek
lizemeltetbire a 6/2011.(1. 14.) VM rendelet kévetelményei vonatkoznak.

A légszennyezeliség egészségligyi hatarértékei egyes légszennyezd anyagokra vonatkozéan

Légszennyezb anyag Veszélyességi Hatarérték {ug/m?)
[CAS szam] fokozat brés 24 6rés éves
Keén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] L. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] L. 10.000 5.000* 3.000
S5z41l6 por (PMe) M. - 50 40

* Napi 8 6ras mozgb éffagkoncentraciok maximuma, amelyet az Oras dffagok alapjan keészitett 8 6ras mozgé étlagéridhkekbsl kelf
kivalasztani.

1w

helyzetének megitéléséhez a teriilet légszennyezeitség paramétereit az egészségiigyi
hatarértékekkel kell 6sszevetni.

ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Az inditvany targyat képez6 teriileten, illetve annak kbzvetlen kémyezetében nem taldlhatéd
jelnetds zajforrasnak mindsiild ipari [étesitmény, rendezvénykdzpont. Vonyarcvashegy kiemelt
turisztikai kézpont, ezaltal a telepilésen a turizmusbdl szarmazé zajhatasok jelentésebbek
lehetnek, féként a nyari {szezon) iddszakban. Az inditvany teriilet is turisztikai szempontbdl
frekventalt helyen talalhatd, ezaltal a turizmusbdl szarmazé zajjal itt is szamolni kell. A
fejlesztés, ami miatt jelen szabalyozasi pontositas is szilkségessé valt a teriilet
alapadottsagaihoz illeszked6en a turisztikai létesitmény bdvitését célozza meg. A teriilet
jellegébdl adéddan jelentds tébbletterhelést nem fog okozni a tervezett bévités.
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A kérnyezeti zaj- és rezgésvédelem terliletén érvényes rendeletek, eldirasok megtartasaval
biztosithaté a kérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld telepllési kbrnyezet fenntartasa. A
teriiletrendezés, telepiilésfejlesztés soran kell érvényesiteni azokat az el6irasokat, melyekkel
a kéros hatasok kialakulasa megelSzhet6, a meglévd hatasok csokkenthetdk, illetve bizonyos
terileteken a kedvezd allapot megtarthatd.

A komyezeti zaj- és rezgésvédelmi koveteiményeket a kdmyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseir6l sz6l6 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a
zajkibocsatasi hatarériékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellendrzésének modjarél szolé 93/2007 (XIl. 18.) KwM rendeletek tartalmazzak. A
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarériékeket a teriileti funkciétél figgben kilon a
nappali (600-2200) és kiilén az éjszakai (2200-600) idészakra vonatkozdan a 27/2008.(XIl. 3.)
KvwWM-EiM egyiittes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Az épités id6szakaban a munkagépek és a szdllitdgépek okozhatnak id6szakos zajterhelét a
kérnyezd terileteken. Ezen zajhatdsok a minimélisra csdkkentheték a megfeleld gepek
alkalmazasaval. Amennyiben lehetséges az épitési munkakat az §szi-téli id6szakra sziikséges
utemezni, hogy minél kevésbé zavarja a telepiilési turizmust.

HULLADEKGAZDALKODAS

A hulladékkezeiéssel kapcsolatos tevékenységeket a hulladékrél szélé 2012. évi CLXXXV
térvényben megfogalmazott elGirasoknak megfeleléen kell végrehajtani. Vonyarcvashegy
Nagykozség Onkormanyzat Képvisel-testlletének A helyi hulladékkezelési kbzszolgaltatas
rendjérél és a telepiiléstisztasag egyes kérdéseirdl szolo 20/2013.(X11.17.) édnkormanyzati
rendelete szabalyozza a helyi hulladékgazdalkodasi kodzszolgaltatas igénybevételét.
Vonyarcvashegy Nagykdzség kbzigazgatasi teriiletén a telepiilési szilard hulladék elszallitasat
a Zalai Kézszolgaltaté Nonprofit Korlatolt Felel6sségii Tarsasag végzi.

A fejlesztés épitési idGszakaban keletkezett épitési hulladék elszallitasarél a Fejlesztének kell
gondoskodnia, elhagyott hulladék nem maradhat vissza a m(ikédés id6szakaban. A keletkez&
hulladékok kezelése soran a hasznositast elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal és a
lerakassal szemben. Az ilizemelés idGszaklaban keletkezett kommunalis hulladékok
elszallitasat a helyi kézszolgaltatdé végzi a mar megszokott médon.

OSSZEGZES

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett médositids kérnyezet- természet és
tajvédelmi szempontbol megvalésithaté. A kévetelmények figyelembevételével térténd
tervezéssel, illetve azok kovetkezetes Dbetartatasdval zavaré hatds nem
prognosztizilhatdé a modositas kovetkeztében. A telepiilésrendezési eszkozok
médositiasa a kornyezethasznalat mindségét kedvezatlen iranyban nem valtoztatja meg.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzat Képviseldtestiiletének
........ /2021 (.....) onkormanyzati hatirozata
Vonyarcvashegy Nagyktzség Teleplilésszerkezeti tervrél
s2616 125/2018. (X.12.) szamu Onkormanyzati hatarozat
madositasardl

1. Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkorméanyzata Képviselo-testiilete
Vonyarcvashegy Nagykozség Telepllésszerkezeti Terve jelen hatarozat 1.
mellékletében megjeldlt terliletre vonatkozéan a mellékletekben foglaltak szerint
maodosul.

2. Vonyarcvashegy Nagykézség Onkorméanyzata KépviselS-testiilete
Vonyarcvashegy Nagykozség Telepilésszerkezeti Tervének 3. mellékletében
szereplé Valtozasok bemutatasa jelen hatarozat 2. melléklete szerint médosul.

3. Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkorményzata Képviselb-testilete
Vonyarcvashegy Nagykdzség Teleplilésszerkezeti Tervének 4. mellékletében
szereplo teriileti mérlege jelen hatérozat 3. meliéklete szerint médosul.

Vonyarcvashegy, 2022. ..............

dr. Tiiske Rébertné Pali Rébert
jegyz6 polgarmester

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTES| KFT 7635 PECS, DONATUSI UT 61.TEL.: 30/271-5010 E-MAIL: IRODA@STERVKFT.HU



