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ELOTERJESZTES
Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
2025. marcius 27-ei rendes, nyilvanos képvisel6-testlileti tilésére

Az elGterjesztést készitette: dr. Tlske Rébertné jegyzé.
Targy: Gyogyszertar bérleti szerzédése.
Tisztelt Képvisels-testilet!

A gyodgyszertar bérleti szerz6désérél szélo elSterjesztést az alabbiak szerint terjesztem a
képvisel&-testiilet elé:

1 A targy és tényallas ismertetése:
1) El6zményi dontés, annak és végrehajtasanak értékelése:

A képviselS-testulet a 16/2023. (Il. 23.) sz. Kt. hatdrozatdval dontétt arrdl, hogy bérleti
szerz8dést kot a BENU Két Oroszlan Gyégyszertar Kft-vel, a vonyarcvashegyi fiokgyogyszertar
muakodtetésére, lizemeltetésére.

2) A téma szakmai elemzése:

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata 2003. december 1. napjan hatarozott idére,
2007. december 31. napjaig kotott helyiség bérleti szerzédést az IRISZ 46 Gydgyszertar Bt-vel
(mint bérlével), mely szerz6dés 2012. december 31. napjaig tarté id6tartamra — a 127/2007.
(XlIl.  20.) szamu képviselG-testlleti hatarozat alapjan — valtozatlan feltételekkel
meghosszabbitasra keriilt. A bérleti szerz6dés a Vonyarcvashegy, Kossuth Gt 42. sz. alatti
ingatlanban talalhaté, 6sszesen 82 m? alapteriiletl gydgyszertar tizlethelyiségre vonatkozott.

A bérld jelezte az dnkormanyzat felé, hogy 2012. majus 31. napjaval meg kivanja szlintetni a
gyogyszertart, ezért a felek 2012. méjus 21. napjan megéllapodast kotottek a bérleti szerzédés
kdz6s megegyezéssel torténé megsziintetésérdl.

A gyoégyszertar tovabbi mukodtetésére az Onkormanyzat és a NOVA Gydgyszertarak
Kereskedelmi Zrt helyiség bérleti szerz6dést kétott 2012. majus 15-én, hatarozott idére, 2017.
december 31. napjaig, amely szerz6dés 2017. november 16-an modositasra kerult, egyebek
kozétt a bérlet meghosszabbitasara vonatkozéan, 2022. december 31. napjdig, a bérlé
jogutédjaval (BENU Két Oroszlan Gyogyszertar Kft).

Az 6nkormanyzat a BENU Két Oroszlan Gydgyszertar Kft-vel a 16/2023. (ll. 23.) szamu
képviselS-testileti hatdrozat alapjan ujabb, hatdrozott idejl bérleti szerzédést kotott, amely
szerzddés 2024. december 31. napjdval lejart.



Mivel a bérleti szerz&dés hatalyat vesztette, és az dnkormdanyzatnak tovabbra is az a célja,
hogy Vonyarcvashegyen a gyégyszertar hosszu tévon és folyamatosan mikédjon, javaslom uj
bérleti szerzdés megkdtését 2025. janudr 1-jétdl ... id6tartamra.

3) A dontési javaslat kdltségvetési és vagyongazdalkodasi vonzata, a pénziigyi fedezet
rendelkezésre allasa:

Koltségvetési vonzata: a szerz8désben meghatdrozottak szerint a kdzos koltség és a kdzizemi
dij bérlé éltali befizetésével az 6nkormanyzat bevétele névekszik.

Vagyongazdalkoddsi vonzata: az dnkormanyzat a vagyonat hasznositja, bérbeadassal.
Pénzugyi fedezet rendelkezésre allasa: az elGterjesztésnek nincs.

4) Az elGirt egyeztetések megtorténte, annak eredményének bemutatasa:

A napirendet a Pénziigyi, Gazdalkodasi és M(iszaki Bizottsag a 2025. marcius 27-ei Ulésén
targyalja (javaslattételi joggal).

Il Dontési javaslat:
HATAROZATI JAVASLAT:

a) Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormdanyzatdnak Képvisel6-testllete joévahagyja az
el6terjesztés mellékletét képezé helyiség bérleti szerz6dést, mely szerz8dés
Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata és a BENU Két Oroszlan Gydgyszertdr Kft
koz6tt jon létre, gydgyszertar miikodtetése céljabdl, helyiség bérletre.

b) A képviselé-testililet felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés alairasara.

Hatarido: 2025. marcius 31.
Felelds: Pali Rébert polgarmester.

1. Mellékletek:

— bérleti szerz6dés tervezet.

Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a napirend megtargyaldsdra és a hatdrozati javaslat
jévahagydsara.

Vonyarcvashegy, 2025. mércius 19.

Tal,

Tisztelettel:
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BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrél

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormdnyzata (8314 Vonyarcvashegy, Kossuth utca 42,
adészam: 15734381-2-20) képviseletében eljar: Pali Robert polgdrmestert, a tovabbiakban,
mint: bérbeadd,

masrészrél

BENU Két Oroszlan Gydgyszertar Kft (1097 Budapest, Kényves Kdlman krt. 12-24., telephely:
8360 Keszthely, Tapolcaii ut 37., adészdm: 24387389-2-43, cégjegyzékszam: Cg. 01-09-
174537.) képviseletében eljar: Dr. Borbély Csaba tigyvezetd, a tovabbiakban, mint: bérlg
kdzott, az alabbi napon és feltételekkel:

1. Felek megallapitjék, hogy a bérbeadd és a bérl6 jogelGdje kozétt 2012. majus 15.
napjan helyiség bérleti szerz6dés jétt létre a bérbeadd tulajdondban lévo,
természetben 8314 Vonyarcvashegy, Kossuth Lajos utca 42. sz. alatti ingatlanban
talalhatd, dsszesen 82 m? alapteriileti gydgyszertar lzlethelyiség (tovabbiakban:
bérlemény) targyaban, fiokgyogyszertar lizemeltetése céljara (a tovabbiakban: bérleti
szerz6dés). A szerz6dés 2017. november 16. napjan mddositasra kerdlt, a bérlet
hatérozott id6étartama 2012. jinius 1. napjatél kezd8dé és 2022. december 31. napjaig
tarté hatdrozott idére. A felek 2023. julius 12. napjan bérleti szerz6dést kotdttek
hatarozott idére, 2024. december 31. napjdig. A bérleményben bérié jelenleg is
fiokgyogyszertart miikodtet.

2. A bérbeadé 2025. janudr 1. napjatél kezd8dé és 202 ... napjaig tarté hatarozott id6re
bérbe adja, a bérl — az altala megtekintett és megismert llapotban — bérbe veszi a
bérbeadd tulajdonat képezé, természetben 8314 Vonyarcvashegy, Kossuth utca 42. sz.
alatti ingatlanban talalhatd, 6sszesen 83 m? alapteriilet(i gyogyszertdr Uzlethelyiséget
(a tovabbiakban egytt: bérlemény).

3. A felek kifejezetten megéllapodnak, hogy a bérlemény utan bérlé kilén bérleti, illetve
hasznalati dijat bérbeadénak nem fizet azzal, hogy a bérlemény k6z6s koltségét és
koziizemi dijait bérls koteles teljes egészében viselni, és azt a bérbeadonak, illetve —
ha kozvetlen szerz6déses viszonyban &ll bérl6 a szolgaltatoval — az egyes
szolgaltatoknak az aldbbiak szerint megfizetni:

a. bérls a bérleményre esG gazfogyasztast és 10 szézalék rendszerhasznalati dijat
a tényleges igénybevétel alapjan (gdzéra szama: 312291431796432) koteles
megfizetni a bérbeadénak oly médon, hogy azt bérbeadd a bérl6nek tovabb
szamlazza,

b. bérl6 a bérleményre esd villamos energia fogyasztast és 10 szazalék
rendszerhasznalati dijat a kiépitett almér8 (mér8éra szama: 5142802) allasa
szerinti fogyasztasnak megfelel6en kételes megfizetni a bérbeaddénak oly
maédon, hogy azt bérbeadd a bérlének tovabb szamlazza,

¢. aviz- és csatornadij megallapitasandl irdnyadé mennyiség: a fikgyogyszertari
dolgozénként 50 I/nap,



d. a szilard hulladék elhelyezésére bérlg a kézszolgéltatéval hulladékszallitasi
szerzdést koteles kotni.

Bérl§ az a-d. pontokban meghatarozott rezsikoltséget bérbeadd szamlaja ellenében,
negyedévente utdlag, a negyedévet kéveté hé 15. napjaig koteles bérbeaddénak
megfizetni. Amennyiben bérbeadé késSbb szamlaz, gy bérl6 a szamla kézhezvételét
kdvetd 15 napon beliil koteles fizetési kbtelezettségét teljesiteni. Amennyiben a bérlé
fizetési kotelezettségeivel késedelembe esik, és ezzel a bérbeaddnak kart okoz, koteles
a bérbeaddnak az okozott kart haladéktalanul megtériteni.
Felek rogzitik, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése, megsziintetése esetén bérlé
csereingatlanra nem tart igényt. A bérleti szerz6dés megsz(inése id6pontjaban a bérié
kételes a bérleményt — elhelyezési és téritési igény tamasztdsa nélkil — a
rendeltetésszerd hasznalat mellett kialakult dllapotban, kilritve a bérbeadénak atadni.
A bérlet eltelt ideje altal nem indokolt hasznéltsagbdl eredd, tovébba az egyéb karokat
a bérlet megsziinését kovetSen a bérl§ tartozik kijavitani, vagy kijavittatni.
Amennyiben a bérlé e javitasi kotelezettségének irasbeli felszélitas ellenére nem tesz
eleget, Ugy a bérbeadé jogosult azokat a bérl értesitése mellett, annak koltségére
elvégeztetni.
A béri6 gondoskodik a bérlemény festésérél, karbantartasarol, tisztantartasarél. A
rendkivili feldjitasok, javitasok koltségeinek viselésérdl a felek kilén allapodnak meg.
A bérlé szavatol a bérlemény rendeltetésszerd hasznalataért, a bérlemény allaganak jé
gazdatol elvarhaté megévasaért. A bérbeado jogosult a bérlemény allagat ellendrizni.
A bérbeadé szavatolja, hogy harmadik személyeknek sem bérleti-, sem hasznalati-,
sem mas olyan joga nem &ll fenn, amely bérl8 hasznalatét korlatoznd, akadalyozna,
vagy kizarna.
A bérlé a bérleményt kizardlag gydgyszertdr céljara hasznalhatja, azt el nem
idegenitheti, meg nem terhelheti. A bérl6 a bérleményt masnak albérletbe,
hasznalatba csak a bérbeadd el6zetes engedélyével adhatja. Bérl6 ebben az esetben is
koteles azonban olyan albérleti, illetve hasznalati szerz&dést koétni a tovabbi
hasznélékkal, amely a jelen szerz8déssel 6sszhangban van és alkalmas a bérbeado
érdekeinek maximalis védelmére.
A felek megallapodnak abban, hogy bérbeadd jelenleg is a bérlemény birtokaban van.
Bérbeadd ezen szerz8dés aldirasaval hozzéjarul ahhoz, hogy a bérlé a bérleményt
székhelyként, illetve telephelyként vagy fidktelephelyként haszndlja, a bérlemeény a
cégnyilvéntartasban fentiek szerint feltiintetésre ker(ljén.
Ezen bérleti szerz6dés nem helyettesiti a bérl6 gydgyszertdri tevékenységének
folytatasahoz sziikséges engedélyeket, hozzajaruldsokat. Az ilyen engedélyeket, illetve
hozzajarulasokat bérlének sajat kdltségén kell beszereznie. Bérbeadé kételes az ehhez
szikséges minden segitséget megadni, nyilatkozatot megtenni, okiratot alairni.
Bérbead6 hozzajarulasat adja tovabba, hogy a gydgyszertar vezetésére a térvényben
meghatérozott feltételek fenndllasa esetén hatoségi vezetd keriiljon kirendelésre.



10. A bérl6 a bérleményen szerkezeti véltozasokat csak a bérbeadd kilén irasos
engedélyével eszkdzdlhet. A bérbeadd maris hozzdjarul a szerkezeti véltoztatasokat
nem jelentd, felljitasi jellegli munkdk bérlg altali, a bérlé koltségére toérténd
elvégzéséhez.

11. Jelen szerz&dést a bérbeadd azonnali hatéllyal felmondhatja, amennyiben a bérlé 15
napon tul a jelen szerz8désben szabalyozott fizetési kdtelezettségeinek nem tesz
eleget. A felmondds gyakorlasa el6tt a bérl6t 8 napos hatarid6 tlizésével teljesitésre
kell felszdlitani.

12. A szerz6d6 felek valamelyikének jogutédlas mellett torténd atalakuldsa nem érinti a
jelen szerz8dés érvényességét vagy hatdlyossagat, az a szerz6d6 felek jogutoddjaira
nézve hatdlyban marad.

13. A bérlé tudomasul veszi, és hozzajarul ahhoz, hogy ha a bérleményt a bérleti szerzédés
megsziinése utan, vagy a 2. pontban régzitett dij(ak) megfizetése nélkiil hasznalja, a
bérbeadd jogosult a bérleményt lezarni és a bérbeaddt zélogjog illeti meg a bérlé ott
Iévé vagyontargyain.

14. Jelen szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv és a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIII. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

15. Jelen szerzdést Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisels-testilete

a../2025. (... ...) szamu hatdrozataval jévahagyta.

Vonyarcvashegy, 2025. ... napjan.

Pali Rébert Dr. Borbély Csaba

polgdrmester lgyvezetd
bérbeadd képviseletében bérls képviseletében



