VONYARCVASHEGY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

8314 Vonyarcvashegy, Kossuth Ut 42.

Tel.: 83/348-033., e-mail: 83/548-021., KRID: 447853996,
polgarmester@vonyarcvashegy.hu

ELOTERJESZTES
Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének
2025. aprilis 24-ei rendes, nyilvanos képviselé-testiileti Glésére

Az el6terjesztést készitette: dr. Tiske Rdbertné jegyzé,
Fogarasi Andrea m(iszaki Ugyintézé.
Targy: Telepulésrendezési eszkdzok modositésa.

Tisztelt Képvisel§-testulet!

A telepllésrendezési eszk6z6k modositasardl sz6l6 elbterjesztést az alabbiak szerint
terjesztem a képvisel6-testiilet elé:

I A targy és tényallas ismertetése:
1) El6zményi dontés, annak és végrehajtasanak értékelése:

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata KépviselG-testiilete a 78/2024. (IX. 24.) szamu
képvisel6-testlleti hatdrozatdval déntétt a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabdlyzat (a tovdbbiakban egyiitt: telepilésrendezési eszkdzok) maodositdsdnak
meginditasarol.

2) A téma szakmai elemzése:

A 78/2024. (IX. 24.) szdmu képvisel6-testiileti hatarozat a) pontjanak 15. alpontja alapjén a
képvisel§-testlilet tamogatta a 2102., 2103., 2104. hrsz-U ingatlanokon laké rendeltetés
elhelyezését lehetdvé tevd szabalyozas kialakitasat.

Tamogatta tovdbba az a) pont 17. alpontja szerint a 2169. hrsz-u ingatlan Ovezeti
besorolasanak médositisit V-2 helyett egyéb beépitésre nem szant teriiletre a telek
hasznosithatésaga érdekében.

Javaslom a fenti pontok vonatkozdsdban a képvisel§-testiileti felllvizsgalatot annak
érdekében, hogy a jévébeni szabalyozds megalapozott és atgondolt legyen. A fellilvizsgalat
kovetkeztében a képvisel§-testiletnek arrél kell dénteni, hogy maradjon-e a jelenlegi
szabalyozas, vagy tamogatja a fenti modositési kérelmeket.

1) A vonyarcvashegyi 2102., 2103. és 2104. ingatlanok jelenleg V1-6-SZ Gvezetbe
(telepiiléskdzpont vegyes teriilet) tartoznak, melyre a hatélyos elirasok szerint az
alabbi szabalyozas vonatkozik (Vt-6 épitési dvezet elSirdsai):

a) az épitési dvezetben nem helyezhet§ el lakéépiilet, lakast tartalmazé épllet,
b) a beépitettség mértéke legfeljebb 30%,

¢) minimalisan kialakithaté telekméret 1500 m2,

d) a megengedett épliletmagassag legfeljebb 8,0 m,

e) megengedett legkisebb zéldfeliilet mértéke 40%.



2) A 2169. hrsz-u ingatlan jelenleg V-2 besorolast beépitésre nem szant vizgazdalkodasi
terulet, melyre a hatalyos el6irasok szerint az aldbbi szabalyozas vonatkozik:
A V-2 dvezet vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek az alabbiak:
a) a vizfolyasok (csatorna, arok, patak) és allévizek (t6, tarozé) telke, ill. medre a
fenntartdsra is alkalmas parti savval,
b) vizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények teriilete.
Az Gvezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények, a régészeti lelghelyek
leletmentését és bemutatdsat szolgdlo, a horgdszturizmust szolgalé esébedll jellegii
épitmény és természetbemutatdst szolgalé épitmény helyezhet§ el.
A terileten épitményeket elhelyezni csak a vizgazdélkoddsi szempontok
figyelembevételével - kiilén jogszabélyban foglaltak szerint — lehet. A vizgazdalkodési
Ovezeteket érint6 barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak
vizjogi létesitési engedély alapjan lehet. a vizi épiiletek nagysagat (beépitési méd,
alapteriilet, épiiletmagassag) az épliletben kialakitandé technoldgia igénye hatarozza
meg, a vizmi Uzemi teriileteken (vizkivételi helyek, vizikézm(ivek létesitményei) a
megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 5% lehet.
A vizfolydsok karbantartasi savjat az 6koldgiai szempontok biztositésa mellett, a
névényzet védelmével Gsszhangban kell kialakitani.
A terlleten jelentSs féldmunkat végezni, mivelési agat véltoztatni a vonatkozd
rendelkezések el8irasainak megfelelGen, valamint az aldbbiak figyelembevételével
csak Ugy szabad, hogy a beavatkozas:
a) a biztonsdgos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,
b) segitse el6 a csapadékvizek taroldsat, a vizhidnyos idGszakra valé visszatartdsat
c) biztositsa a meglévé él6helyek védelmét és ujak kialakulasat.
A vizfolyasok szabalyozasanal figyelemmel kell lenni:
a) az él6helyek védelmére,
b) a partvonalak kialakitdsa ndvényzettel fedett legyen.
A vizbeszerzési terlileteket és hidrogeolégiai belsé, kiilsg, ,A” ill. ,B” védGidomait a
szabalyozasi terv tartalmazza. A védéteriiletek és védGidomok vezeteire vonatkozd
korlatozasokat a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet tartalmazza.

A 78/2024. (IX. 24.) szdmu képvisel6-testiileti déntést kdvetSen az aldbbi kérelmek érkeztek
és javaslatok mertiiltek fel a telepiilésrendezési eszkoz6k moédositisara, melyek atgondolasat
javaslom a képvisel§-testiiletnek:

1) Helyi épitési szabalyzat ellentmondasainak vizsgalata:
— A Helyi Epitési Szabalyzatban az elGirdsok szévegezésében néhany helyen

ellentmondas talalhaté, ezért sziikséges a teljes tartalom vizsgélata.

2) Az1882/1-/4.ésaz1882/2 - /4. hrsz-G ingatlanokon dthaladé kialakult Gt szabalyozasi
terven torténd abrazolasa, egyben az dvezetre vonatkozé el6irdsok felllvizsgélata:

— A fenti ingatlanok megkdzelitése miatt telekalakitasi eljaras lefolytatdsa szitkséges. A
kialakitandd kozforgalom elél el nem zért maganut kialakitdsa a terepviszonyok
ismeretében a jelenleg kialakult természetbeni Ut nyomvonalat javasoljuk
meghatdrozni és kdtelez6 szabdlyozasi vonallal rogziteni annak érdekében, hogy a

kornyezetben ne alakuljon ki tajseb.



3) A 933. hrsz-G ingatlanon (Telenké Udiil6) szépkortak m(ivészeti otthondnak
megvaldsitdsa, szocidlis intézmény kialakitasa:

— Szép koruak m(ivészeti otthonanak megvalésitasa. Az intézmény altal ellatottak

létszamat 150-200 & elhelyezésével térténd megvaldsitasat tervezzik az

intézményen belil kilonb6zé elhelyezési igények biztositdsaval az ellatottak

részére.

4) A régi mészk6banya teriletén fedett-nyitott kd&szinhdz  megvaldsitésa,
szabadidékdézpont, megallé ponttal a turdzok szdmara, motorikus jatszotér, kéves
egynyomvonalas kerékpar palya kialakitésa:

— A HESZ szerint az Ek jeli dvezetben az erdd rendeltetésének megfelel6, a
szabadid{ elt6ltésére, sportoldsra, oktatasra szolgéld funkciji épitmények
helyezhet6k el, 10 ha-t meghaladdé foldrészleten, legfeljebb 0,3%-os
beépitettséggel, legfeliebb 4,5 m-es épiiletmagassaggal. Az egész teriilet
nagysagat figyelembe véve kb 1760 m2-t lehet beépiteni, mig, ha sziikséges a
levalasztas akkor a magasabb rend(i jogszabalyok alapjan is 10 ha felett
épithetd be 0,3%-ig Ugy, hogy az dkoldgiai halézat magteriilete az épitési
tevekenységgel csak akkor lehet érintett, ha az épitmény a terileten
természetvédelmi kezelés és bemutatds céljdra szolgal, vagy szakrdlis
épitmény.

Telepilésrendezési- és telepllésfejlesztési célbél felmeriilt egyes, a nagykozség kdzigazgatdsi
terliletén talalhatd ingatlanon vonatkozaséban elévasérlasi jog bejegyzése.

A magyar épitészetr6l sz6lé 2023. évi C. térvény 84. § (1) bekezdése alapjan a
telepllésrendezési feladatok megvaldsitasat az el6vasarldsi jog, mint sajatos jogintézmény
biztositja. Ezen jogszabalyi hely alapjan az 6nkorményzat elévasarlasi jogot jegyeztethet be
ingatlanokra.

A tervezd véleménye szerint az el6vasarlasi jogot kilén rendeletben kell megallapitani, mely
rendelet a helyi épitési szabalyzat mellékleteként feltiintetésre, valamint a szabalyozasi terven
jeldlésre keril. Az el6vasarldsi jogot a tulajdoni lapra ra kell jegyeztetni, amit kiilén pontként
majd a telepllésfejlesztési dontésben is szerepeltetni kell.

Javaslom az el§vdsarlassal kapcsolatos Gnkormanyzati rendelet el6készitésének megkezdését.

3) A dbntési javaslat koltségvetési és vagyongazdalkodasi vonzata, a pénziigyi fedezet
rendelkezésre allasa:

Kéltségvetési vonzata: az elSterjesztésnek nincs.
Vagyongazdalkodasi vonzata: az el6terjesztésnek nincs.
Pénzugyi fedezet rendelkezésre dlldsa: nem sziikséges.

4) Az eldirt egyeztetések megtorténte, annak eredményének bemutatdasa:

A napirendet a Pénziigyi, Gazddlkodasi és Mdiszaki Bizottsdg a 2025. aprilis 24-ei iilésén
targyalja (javaslattételi joggal).



Dontési javaslat:

,A” HATAROZATI JAVASLAT:

a)

b)

d)

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 78/2024. (IX. 24.)
szamu képvisel6-testiileti hatdrozatdnak a) pontjdnak 15. és 17. alpontjaiban
foglaltakat a tovabbiakban is fenntartja.

A képvisel6-testiilet a 78/2024. (iX. 24.) szamu képviselG-testiileti hatdrozatdnak a)

pontjat az alabbi 24., 25., 26., 27. alpontokkal egésziti ki:

24. A képvisel6-testiilet jovahagyja a helyi épitési szabalyzat ellentmondasainak
vizsgalatat.

25. A képvisel6é-testiilet jévahagyja a vonyarcvashegyi 1882/1/4. és az 1882/2/4. hrsz-
U ingatlanokon &thaladé kialakult Ut szabdlyozdsi terven torténé dbrazolasat,
egyben az o&vezetre vonatkozd el6irdsok felllvizsgalatat, az elGterjesztés
mellékletét képezd vazrajz szerint.

26. A képvisels-testiilet jévahagyja a vonyarcvashegyi 933. hrsz-0 ingatlanon
szépkoruak m(ivészeti otthonanak megvalositasat, szocialis intézmény kialakitasat.

27.A  képviselS-testiilet  jovdhagyja a régi mészk6bdnya  teriiletének
telepiilésrendezési feliilvizsgélatat, igy tdmogatja, hogy a terlileten fedett-nyitott
készinhaz, szabadidékdzpont megdllé ponttal a turazék szdmara, motorikus
jatszétér, kéves egynyomvonalas kerékparpalya valésuljon meg.

A képviselS-testilet egyetért azzal, hogy egyes, vonyarcvashegyi kozigazgatasi

teriileten 1év8 ingatlanok vonatkozdsdban el6vasarlasi jog — mint sajatos

jogintézmény — keriljon bejegyzésre, telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa
céljabol.

A képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a c) pontban meghatarozott

onkorményzati rendelet tervezet elkészittetésére és annak déntéshozatal céljabél

képvisel6-testiilet elé terjesztésére.

Hataridé: 2025. december 31.
Felels:  Pali Rébert polgarmester.

,B” HATAROZATI JAVASLAT:

a)

b)

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzat Képvisel6-testilete a 78/2024. (IX. 24.)
szamu képviselé-testileti hatdrozatanak a) pontjanak 15. és 17. alpontjait hatalyon
kiviil helyezi, a kérelmeket nem tamogatja.

A képvisel6-testiilet a 78/2024. (IX. 24.) szamu képvisel§-testiileti hatdrozatanak a)

pontjat az alabbi 24., 25., 26., 27. alpontokkal egésziti ki:

24. A képvisel6-testillet jovahagyja a helyi épitési szabalyzat ellentmondasainak
vizsgalatat.

25. A képvisel6-testiilet jovahagyja a vonyarcvashegyi 1882/1/4. és az 1882/2/4. hrsz-
U ingatlanokon &athaladé kialakult Ut szabalyozdsi terven torténd dbrézoldsat,
egyben az Ovezetre vonatkozd elGirdasok felllvizsgalatat, az elGterjesztés
mellékletét képezd vazrajz szerint.



26. A képviselS-testllet jovahagyja a vonyarcvashegyi 933. hrsz-0 ingatlanon
szépkoruak mUivészeti otthondanak megvaldsitasat, szocidlis intézmény kialakitasat.

27.A  képvisel6-testilet jévahagyja a régi mészk6banya teriletének
telepiilésrendezési felllvizsgalatat, igy tdmogatja, hogy a teriileten fedett-nyitott
kdszinhdz, szabadidékézpont megallé ponttal a turdzék szdmdéra, motorikus
jatszotér, kéves egynyomvonalas kerékparpélya valésuljon meg.

c) A képviselé-testiilet egyetért azzal, hogy egyes, vonyarcvashegyi kdzigazgatdsi
terlileten 1évé ingatlanok vonatkozdsiban el8vasarldsi jog — mint sajatos
jogintézmeény — keriiljon bejegyzésre, telepllésrendezési feladatok megvaldsitasa
céljabol.

d) A képvisel6-testilet felhatalmazza a polgérmestert a c) pontban meghatarozott
onkormanyzati rendelet tervezet elkészittetésére és annak déntéshozatal céljabdl
képviselS-testiilet elé terjesztésére.

Hatarid6: 2025. december 31.
Felelds:  Pali Rébert polgarmester.

. Mellékletek:

— avonyarcvashegyi 2102, 2103, 2104. hrsz-u ingatlanok térkép masolata,

— avonyarcvashegyi 2169. hrsz-U ingatlan térkép masolata

— avonyarcvashegyi 1882/1-4., 1882/2-4. hrsz-U ingatlanok térkép méasolata és vaitozasi
vazrajz,

— avonyarcvashegyi 933. hrsz-U ingatlan térkép masolata.

Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a napirend megtéargyaldséra és a déntés meghozatalara.
Vonyarcvashegy, 2025. aprilis 14.

Tisztelettel:
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GEOPART BT. Vonyarcvashegy )
8360 Keszthely, Ségi J'énos u. 32 ............................................................... telepulés
belteriilet

a2 00, 70/333:8302 o

Munkaszém:

A munkavégz6 neve

001-01/2025.

MODOSITASI TERVEZET

az 1882/1 - /4, 1883/2 - /4 helyrajzi szamu féldrészletek telektémbjérdl
Méretarany = 1:1000

055
E7

kételez6 szabédlyozasi vonal hatéra
( a természetbeni allapot alapjén)

1885/1

m2 s
ggpi 17.22% i

m2 ;
L?,L%; 11.46% ¢

1935/13

GEOPARTY
Készitette: Keszthely, 2025. mércius 24. / Foidmérs és Foidrendezd BT.
7 8360 Keszthely, Sagi u. 32,
' Tel.. 83/317-357
oo ATt ATOlglos7 hm: 21828046-2-20

min&séglanusité f6ldmérd
ing.rend.min.sz.: 2253/2014
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