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. ELOZETES TAJEKOZTATO LEIRAS

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatalyos telepilésrendezési eszkozok az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmenyekrdl
(OTEK) sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megallapitasardl sz6l6 médositott 2000. évi CXII. Torvénynek megfelelen késziiltek.

A jelenleg érvényes teleplilésfejlesztési koncepciot az Onkormanyzat 2/2003. (1.30.) szamu képviselt-
testuleti hatérozatta fogadta el. A koncepcio fellilvizsgalatat kezdeményezte az Onkormanyzat 2013-
ban, az egyeztetési eljaras ennek targyaban jelenleg is zajlik, jelen lejarastol fiiggetienil.

A Telepulésszerkezeti tervet és leirast a képviselStestilet az 52/2004. (VIl. 01.) szam( képviseld-
testuleti hatarozattal fogadta el.

A Helyi eépitési szabalyzatrol (tovabbiakban: Hész) és szabalyozasi tervrdl szold6 dontése a
15/2004.(VIL.5.) sz. rendelettel kerult elfogadasra, és a 7/2006. (V. 25.) szamu, 8/2008. (X. 27.) szam,
3/2009. (I. 29.) szamu, 5/2009. (I. 29.) szamu, 8/2010. (X.28) szamu, 11/2011.(IX.14.) szami
rendelettel modositasra kerult.

2. Atelepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Vonyarcvashegy Nagykozség KépviselGtestilete a jelen telepiilésrendezési terv modositasrol szolo
szandekat az 59/2014.(V.29.) szami kt. hatarozatban fogalmazta meg

A 314/2012.(X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 45.§ (2) bekezdése alapjan az eljaras rendjét
az Elr. VI. Fejezete hatérozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetése teljes
eljaras szerint zajlik, a 37. § szerinti elzetes tajékoztatas jelen dokumentacidval torténik.

A mbdositasok jellege és sllya alapjan az Elir. 45.§ (2) a) pontban megfogalmazottak szerint, az OTEK
2012 augusztus 6-an hatalyos telepllésrendezési tartalmi kévetelményeinek és jelmagyarazatanak
alkalmazasaval kivanja megvaldsitani.

A ftervezett véltoztatasok nem érintk a telepilés érvényes illetve az egyeztetés alatt allo
telepulésfejlesztési koncepciojat. Nem tartalmaznak olyan szandékot mely a telepllés hosszi tavu
feflesztési celjainak iranyainak modositasaval jar, nem valtoztatjak meg alapvetéen a teleplilés
kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és az infrastrukturalis adottsagait.

A jelen eljarasban szerepld (3. pontban ismertetett) modositasok alapjan valtozik a helyi épitési
szabalyzat és a szabalyozasi terv 1-es szelvénye. Az 1-es szelvény korabban 2009-ben modosult a
belterileti hatar - Cseri utca — Mulatd utca — Helikon utca altal hatarolt teriileten. Egyseges
szerkezetben a terviap nem keriilt dokumentalasra.
Az egyeztetési eljaras soran a modositas az eredeti tervlap részletén keril bemutatasra Elfogadasa
utan egyseges szerkezetben kerul dokumentalasra.

A partnerekkel torténé egyeztetés és a nyilvanossag bevonasa a 31/2013.(111.28.) sz. kt. hatarozatban
foglaitaknak megfeleléen torténik.

A telepllésrendezési eszkozok modositasa céljabdl az onkorméanyzat elézetes tajékoztatot kiildott az
erintett allamigazgatési szervek, a teriileti és telepllési onkormanyzatok részére. A tajékoztatasok
figyelembe vételével kerilt sor a modositas tervezet elkészitésére. A veleményezés jelen
dokumentacioval torténik és a modositasok Osszetettsége miatt az Elir-ben szereplé 0sszes érintett
velemenyezé szerv bevonasra kerul.



3. A médositasok leirasa

A modositas indoka: ;

A modositas celja hogy lehetéséget biztositson a Helikon Taverna korabeli épiletéhez kapcsolodd
2011-ben epult szalloda kis mérték(i bévitésére, valamint a kornyezetében lévé teriileteken az épités
rendjének modositésa az eltérd funkciok egymast zavard hatasanak kikiiszobolése érdekében.

Erintett teriilet:

A Helikon Tavemna miemleki védelem alatt allo épiilete az 1820-as években épiilt Festetics Gyorgy
megbizasabol, és tobb mint szaz évig az uradalom diasi és vonyarci sz6léinek kdzpontja volt Jelenleg
felujitott allapotban vendeglatod funkciot tolt be. A t6le északra talalhato 2007/1 hrsz-G ingatlanon a
hozza kapcsolodo szélloda épulete helyezkedik el. Jelenleg 35 szobaval miikodik, foldszint + harom
emelet magas, lapostetével ellatott Elrendezése, tomegformalasa, épitészeti kialakitasa a
terepviszonyokat figyelembe veszi, 1épcsés teraszhaz' kialakitast. Tajképi megjelenésében a
semlegessegre torekedtek, mely a tervezett b6vitéssel is megmaradna.

Az epulet egyuttes lakoterlletek gydrdjében helyezkedik el, nyugat és dél felsl tobbnyire beallt
teruletekkel. A kelet fel6l szomszedos telkek azonban csak részben épliltek be, a beépités lehetdseget
a helyi epitési szabalyzatban szerepld paramétereknek megfelelden a szabélyozasi terviapon szereplé
épitési helyen lehet megvaldsitani.

A modositas celja, hatasa:

Az elkepzelések szerint a Vi-1 dvezetbe sorolt, meglévé szalloda épiilete a telek hatsé kertje felé bévul,
valamint az eredeti lépcsdzetes tomegformalast kovetve a hatso épiilettraktus egy emelet magasitast
kap. Ezzel a széllas férShelyek szama 10-12 szobaval né, ami megfelels az épulet-egyiittes
gazdasagos uzemeltetése szempontjabol, ugyanakkor forgalma a jelenlegi allapothoz kepest nem
szamit jelentSs tehemek. Az épllet kialakitasa a meglévé épiiletéhez hasonloan tovabbra is
figyelemmel lesz a kilatas- és ralatas védelmére, a miemiéki szomszédsagbdl adoddan a fejlesztés
ovatos beavatkozasokat igényel.

A szalloda keleti szomszédsagaban taldlhaté Lke-41 besorolast ingatlanok beépitése soran
figyelemmel kell lenni az uduld funkcio kozelségére. A kolcsonds zavard hatas elkerilése érdekében az
epuletek kozti minél nagyobb tavolsag megtartasa volna sziikséges, a jelenlegi szabalyozasi tervben
szereplonel szelesebb beépitetlen terilet kialakitasa. A tovabbi épitési paraméterek meghatarozasa
soran azokat pedig a kilatas védelem szempontjainak kell megfeleltetni.

A modositas celjanak megfeleléen az érintett teriiletek épitészeti, tajkép-védelmi szempontl
atgondolasa torténik. Az érintett ovezetek modosulnak példaul az épitési hely, az épitmények
megengedhetd magassagi paraméterei, vagy a beépitési szazalék vonatkozasaban. A valtozasok a
szallodat és sziikebb kornyezetét erintik, és a jelenlegi beépités allapotahoz képest nem szamitanak
jelentés beavatkozasnak.

A helyi epitesi szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasa:

A VI-1 bvezetet érinté médositasok:

A Vt-1 Gvezetben 1évé 2007/1 hrsz-U ingatlanon tervezett épiiletbGvités okan az dvezetben kialakithato
epitménymagasség 7,2 m-re, a beépités megengedett intenzitasa 40%-ra né, ezzel parhuzamosan a
minimalis aktiv zoldfelilet értéke 35 %-ra csokken és az épitési hely az északi telekhatar felé n.

Az Lke-41 dvezetet érinté modositasok:
- Az ovezetben elhelyezhetd éplletek épitménymagassaga  és leftd  feldli legnagyobb
homlokzatmagasséga 4,5 m-re csokken, melyben legfeliebb egy egységes lako, egyhazi, oktatasi,



egeszseégugyi, szocialis, kulturalis vagy a terilet rendeltetését nem zavard hatast kézmdipari éplilet
helyezhetd el.
— Az épitési hely torlésre keriil a 2007/2 hrsz-( ingatlan nyugati felérdl, valamint a 2007/5 hrsz-ré|, igy
- itt épuletet elhelyezni nem lehet. A 2007/5 és 2007/4 hrsz-( ingatlanok Gsszevonasa javasolt. ,
— A 2005/10 hrsz-u ingatlanon Klldnleges beépitésre nem szant szblészeti bemutatd teriilet kerdlt
kijelolésre. A teriilet célia hogy a kdzparkokhoz hasonloan a telepiilés aktiv zoldfellileteként
funkcionéljon, valamint hogy az alacsony beépitési intenzitas kedvezé kilatasvédelmet biztositson.

A szabalyozasi terv grafikai hibajanak javitasa:

A szabalyozasi terv a Helikon utca északi — Mulatd uica teljes szakaszan tervezi az Ut szélesitését,
melyet részben szabalyozasi vonallal, részben hibasan vastagabb fekete vonallal jelél. Ez utobbi
kijavitasra kerul a Helikon utca 2005/10 — 2002 hrsz-ot érint8 szakaszan, valamint a Mulato utca északi

felén.

. 4. Tajékoztatd a Kornyezeti vizsgalatrél

Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol szol6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése eértelmében a telepllésrendezési tervek és a Hész kisebb modositasa esetén a rendelet
szerintl kornyezeti vizsgalat sziikségességét a tervmodositas varhato kornyezeti hatasa jelentéségének
esetl meghatarozasa alapjan kell eldonteni.

Osszevonva a telepulésrendezési tervezési és kornyezeti vizsgalati eljarast, jelen ismertetdvel
egyutt megkuldott dokumentacio szolgalja egyben a 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet 4.§.(2) bekezdése
ertelmeben a tervezendd terileten a varhatd komyezeti hatas jelentGségének, illetve a komyezeti
vizsgalat szUkségessegenek eldontéséhez. sziikséges vélemény kikérését a kdmyezet védelméért
felelds szervektéli.

A teleplles a komyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szikségesnek, melyrd jelen
dokumentacioban az illetékes szakhatdsagokat tajékoztatia és véleményét a 2/2005.(1.11) Korm.
rendelet alapjan megkeri. ;

12/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. meliéklete 1. pont



_ Vonyarcvashegy Nagykézség
Onkormanyzat Képvisel6 Testiiletének
............... onkormanyzati rendelete

- Vonyarcvashegy Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
712006. (V. 25.) szamd, 8/2008. (X. 27.) szamu, 3/2009. (1. 29.) szamd, 5/2009. (1. 29.), 8/2010. (X.28.)
szamu rendelettel modositott
15/2004. (VII. 5.) Onkormanyzati rendeletének (tovabbiakban: Rendelet) médositasarél

Vonyarcvashegy Nagykzség Onkormanyzatanak Kepviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasaral
es vedelmérdl szolo 1997 .évi LXXVIII. torvény 6.§-aban (tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdésében
kapott felhatalmazasa alapjan, Magyarorszag helyi énkormanyzatairdl szolo 2011, évi CLXXXIX.
torveny 138§. (1) bekezdés 1. pontjaban és az Etv. 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § ARendelet 5. § (3) bekezdésének tablazata az alabbi modon valtozik:

SZ(O*) 20 (15)*
4,5 900
' Szabadonallé / oldalhataron* allé beépités | A legnagyobb beépitettség (%) |
|
| maximalis épitménymagassag (m) Uj telek kialakitdsa esetén a minimalis teleknagysig
z | (m2)” ‘ |
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2. § ARendelet 5. § (3) bekezdésének 1. pontja az alabbi modon véltozik:
»Elhelyezhetd funkeciok:

- legfeljebb egy egységes (lakasos) épiilet,

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis épiilet,

- a teriilet rendeltetesét nem zavar hatésu kézmiiipari épiilet.”
3. §ARendelet 5. § (3) bekezdésének 11. pontja az alabbi modon valtozik:

A lejt6 feldli oldalon a maximalis homlokzatmagassag 4,5 m lehet.”

4. § A Rendelet 6. § (2) bekezdésének tablazata az alabbi madon valtozik:

Sz 40

7L 2000
SR  Szabadonall6 beépités oA A legnagyobb beépitettség (%) 71
B !
’ Maximalis épitménymagassag (m) Uj telek kialakitasa esetén a minimalis teleknagysag |
= (m2)” i
= i Sy X |

5. § A Rendelet 6. § (2) bekezdésének 4. pontja az alabbi médon valtozik:



~Minimalis aktiv zoldfeliilet: 35 %”
6. § A Rendelet az alabbi 12/A §-sal egészil ki:

»(1)  AKkiilonleges beépitésre nem szant szdlészeti bemutaté teriilet a szabalyozasi terven Kb-sz
jellel szabalyozott teriilet.

(2) Az ovezetben épitmények az alabbi feltételekkel helyezhetdk el:

SZ 2
4,0 K
Szabadonalld } A legnagyobb beépitettség (%)
Minimalis — maximalis €épitménymagassag ‘ Minimalis teleknagysag (kialakult)

Beepitési mod: szabadonéllo

Legnagyobb beépitettség: 2 %

Megengedett legnagyobb epitménymagassag: 4,0 m

Minimalis telekteriilet: kialakult allapot szerint. Telekalakitas engedélyezhetd kizarolag ut-
vagy kozmi teriilet kialakitasanak érdekében.

|. Elhelyezhetd funkciok:
- a pthenést szolgalo épitmenyek,
- vendeglato épiilet,
- a tertilet fenntartasahoz sziikséges épiilet,
- a gépjarmiforgalom céljara tervezett t, parkolo,
- sétany, pthendhely, gyermekjatszétér, koztargy,
- sz6lészeti épitmények.

2. Telken valo elhelyezés:
- a szabalyozasi terven jelolt epitési helven belil.

3. Az ovezetben elhelyezhet6 épiiletekre vonatkozo egyéb megkotések:
- Jellemzden magastetos épiilet helyezhetd el.

- TetShejazat: cserép, ndd*, fa zsindely*, részben iiveg. Nem épithetd: kék bitumenes zsindely.
bitumenes lemezfedés, kék szinii fémlemez fedés (pl. Lindab), hullam- és ,,szabvany” rombusz
palafedés (azbesztcement fedés kizarva!).

* esuk Tizoltosagi engedéllyel!

4. Az Ovezet teriiletenek legalabb 70 %-a biologiailag aktiv zoldfeliiletként, 35%-a sz616 telepitéssel
alakitandé ki.

7. § ARendelet mellékletét képezé SZABALYOZASI TERV tervlap Vt-1 és Lke-41 jelii vezeti
besorolasy terlletének normatartalma helyébe az e rendelet M-SZT1 terviap normatartalma lép.



8. § Zar6 rendelkezések:
(1) E rendelet a kihirdetését kdvet6 harmincadik napon Iép hatélyba.

Vonyarcvashegy, 2014. .............

Peter Karoly Bertalanne Dr. Gallé Vera
polgarmester Jegyzé
A rendelet kihirdetve:

20040 :
Bertalanné Dr. Gallé Vera

Jegyzé
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Vonyarcvashegy Nagykozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges
modositasara érkezett

el6zetes tajékoztatok
osszefoglalasa

2014. julius

NEMZETI KOZLEKEDESI HATOSAG LEGUGY! HIVATAL
A modositashoz hozzajérul, az eljarasban nem kivan részt venni.

ZALA MEGYEI KOZGYULES ELNOKE

A modositas soran kéri figyelembe venni Zala Megye Teriiletrendezési Szabalyzatét és Térségi
szerkezeti tervet valamint ovezeteit, valamint Zala Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidjanak
munkaréeszeit.

Zala Megyei Rend6r-Fékapitanysag
A modositas ellen kifogast nem emelt, az eljarasban nem kivan részt venni.

NYUGAT-DUNANTULI KORNYEZETVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI FELUGYELGSEG

A kornyezetvédelemre, vizvédelemre, természet- és tajvédelemre vonatkozo Jogszabalyokon til egyéb
szakmai elGirast nem tesz. A kornyezeti vizsgalatot az elézetes informaciok alapjan nem itéli
jelentésnek

HONVEDELMI MINISZTERIUM HATOSAGI HIVATAL
A modositas honveédelmi érdeket nem érint, az eljarasban nem kivan részt venni.

NEMZETI KORNYEZETUGY! INTEZET NYUGAT-DUNANTULI KIRENDELTSEGE

Az Intézet tajekoztat arrdl hogy a telepilés az érzékeny felszini vizek vizgytjtd teriletéhez tartozik;
valamint a felszin alatti viz allapota szempontjabdl fokozottan erzékeny valamint kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmingség-védelmi teriileten helyezkedik el. A vonatkozo jogszabalyon tul egyéb elvarasai
az eljarés kapcsan nincsenek.

NEMZETI KOZLEKEDESI HATOSAG UTUGYI, VASUTI ES HAJOZASI HIVATAL
A tervezett modositasokkal kapcsolatban észrevételt nem tesz, az eljarasban nem kivan részt venni.

ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL NOVENY- ES TALAJVEDELMI IGAZGATOSAG
A madositas ellen kifogast nem emelt, az eljarasban nem kivan részt venni.

ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL NEPEGESZSEGUGYI SZAKIGAZGATAS] SZERV

A modositast tamogatja, az ivoviz mindségi kovetelményeir6l és az-ellenbrzés rendjérdl, a vizbazisok, a
taviati vizbazisok valamint az ivovizellatast szolgalo vizi letesitmenyek védelmérdl, a telepiilési szilard-
es folyekony hulladékkal kapcsolatos kozegeszségugyi kovetelményekrdl szolo jogszabalyok
eldirasainak figyelembe vétele mellett.

NYUGAT-DUNANTULI VizUGY! |GAZGATOSAG
A médositas soran a vizgazdalkodasi targyu jogszabalyokra figyelemmel kell lenni.



A fejlesztési teriilet csapadékviz-elvezetd rendszerét csak annyiban lehet a meglévé halozatra kotni
amennyiben az tovabbra is kiontesmentesen vezeti a befogadoba. i

A 2009, 2013, 2014 hrsz-0 ingatlanok vizbazis védelmi hidrogeologiai ‘A’ védbteriileten helyezkednek
el.

ZALA MEGYE! KORMANYHIVATAL KOZLEKEDESI FELUGYELOSEGE
A Felugyeldség nyilatkozott, hogy az eljarasban nem 6 az illetékes allamigazgatasi szerv.

'NEMZETI MEDIA- ES HIRKOZLESI HATOSAG :
A Hatosag ismertette az elekironikus hirkézlési letesitmények és postai épitmények vonatkozasaban
ervényes elvarasait.

PECSI BANYAKAPITANYSAG

A Banyakapitanysag nyilatkozott arrél hogy a modositassal érintett tertileten banyatelek nem talalhato,
megkutatott és nyilvantartott 4svényi nyersanyag lelShely nem ismeretes, szénhidrogén szallitovezeték
és banyaszati létesitmény nem taldlhatd, és a terilet nem szerepel a Felszinmozgasos teriletek
katasztereben.

KESZTHELY VAROS POLGARMESTERE
A modosulo terulet es Keszthely rendezési tervei nincsenek hatassal egymasra, az eljarasban nem
kivan részt venni.

ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL FOLDHIVATALA
A terméfoldek hasznositasaval es a foldvédelemmel kapcsolatban adta meg tajékoztatasat.

ZALA MEGYEI KORMANYHIVATAL ZALAEGERSZEGI JARASI HIVATAL JARASI EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI
HIvATAL
A Hivatal orokségvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.

SOMOGY MEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGY! £S OROKSEGVEDELM! HIVATAL ALLAMI FGEPITESZI IRODA

— A Féepitészi Iroda felhivja a figyelmet arra, hogy a Hész-t 2011-ben is modositottak. Kéri az
egyseges szerkezet(l hitelesitett Hész-t kildje meg az Onkormanyzat.

— Atelepulesrendezési eszkdzok készitése soran az OTrT és a Btv. rendelkezéseit be kell tartani,

- A megalapozé vizsgélatot és az aldtamaszto javaslatot a TFR 1. és 3. melléklete szerint kell
kidolgozni.

— A modositas soran biztositani kell a kozérdeknek megfelel§ terilet felhasznalast a jogos
maganérdekre tekintettel.

— A rendeletalkotds soran kéri a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény és
jogszabalyszerkesztésr6l szolo 61/2009. (XII.14.) IRM rendelet rendelkezéseit figyelembe
venni.

~ A vélemenyezendd tervet kéri az épitésligyi és az épitésiiggyel sszefiiggd szakmagyakorlasi
tevekenységrol sz0l6 266/2013.(VIL.11.) Korm. rendelet 14.§-a szerinti alaird lappal ellatni.

— A komnyezeti vizsgélat lefolytatasara vonatkozo eljaras kiilén eljaras, kéri a vélemenykerd
levelet kulon megkldeni.

ZALA MEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
Az |gazgatosag felhivia a figyelmet a telepiilésrendezési eszkdzok készitése soran alkalmazandd
Iparbiztonsagi, polgari védelmi, tizvédelmi kovetelményekre.



