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ELOTERJESZTES
Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2026. szeptember 24-ei rendes, nyilvanos képviselé-testiileti Glésére

Az el6terjesztést készitette: dr. TUske Robertné jegyzé.
Targy: Dr. Rozs Attila Utlejegyzési ligye.

Tisztelt KépviselG-testilet!

Dr. Rozs Attila Utlejegyzési Ugyérél szol6 elbterjesztést az alabbiak szerint terjesztem a
képvisel6-testiilet elé:

I A targy és tényallds ismertetése:
1) El6zményi dontés, annak és végrehajtasanak értékelése:

Dr. Rozs Attila és Dr. Rozsné Németh Zsuzsanna 2018. évben kérelemmel fordultak az
onkorményzat felé, a tulajdonukat képez8 vonyarcvashegyi 2024/2. hrsz-G ingatlan
megkazelitése targyaban, kérelmezték a helyi épitési szabalyzat altal tervezett Gj Ut tényleges
kialakitdsat a 2026/1. hrsz-U ingatlan legfelsG/északi részén keresztiil.

A képviselS-testiilet a 166/2018. (XII. 20.) szdmU hatarozatdval Ggy dontétt, hogy tamogatja a
hrsz-u ingatlan megkozelitését szolgalé at kialakitdsat. A képviseld-testiilet felhatalmazta a
polgarmestert, hogy az ut kialakitdsdhoz sziikséges koltségek biztositdsa, valamint a
kérelmezék tulajdondban 1évé ingatlanrészek Ut céljara térténd kialakitdsa targyaban a
kérelmezdkkel megallapodast késsén. A hatdrozatban rogzitésre keriilt, hogy a megéllapodas
megkotését kdvetden a képvisel6-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy tegyen vételi ajanlatot
a vonyarcvashegyi 2026/1. hrsz-U ingatlan tulajdonosai részére az Gt kialakitasahoz sziikséges
teriletrész vonatkozasaban maximum brutté 2.254 Ft/m? vételdron, illetve felhatalmazta az
adas-vételi szerz8dés alairdsdra. A hatdrozat kimondta, hogy az adas-vétel meghiusulasa
esetén az onkormdnyzat az ingatlanrész kiszolgdlé Gt céljdra torténd lejegyzését
kezdeményezi.

Az dnkormanyzat 2019. januar 30-an irasban kereste meg a vonyarcvashegyi 2026/1. hrsz-(
ingatlan tulajdonosait vételi ajanlattal, a 166/2018. (XIl. 20.) szamu képviselé-testiileti
hatdrozat alapjan. A vételi ajanlat szerint a 2026/1. hrsz-G ingatlan Gj utat érint§ 166 m?2
nagysagu teriletét brutté 2.254 Ft/m?, azaz minddsszesen varhatéan brutté 374.164 Ft
Osszegért vasarolta volna meg az 6nkormanyzat.



2019. januar 30-an az 6nkormanyzat ajanlatot kért a Geopart Bt-t6l a 2022., 2023., 2024/2.,
2026/1. hrsz-okat érint6 Utkialakitas kisajatitasi tervének elkészitésére, amely az ajanlat
szerint 240.000 Ft osszegl munkadijat tartalmazott, a komplett geodéziai kisajatitasi
dokumentdacio készitésére.

2019. marcius 4-én a kérelmezék nyilatkozatot tettek az dnkormanyzat felé, a 2023/1.,
2023/4., 2023/8. hrsz alatt , kézforgalom elél el nem zart magdnut” megjeloléssel kialakitasra
kerilé ingatlanjaik tekintetében, miszerint ezen ingatlanjaikat az 6nkormanyzatnak igénye,
felhivasa esetén barmikor és ellenérték kdvetelése nélkiil az 6nkorményzat tulajdonaba adjak,
hogy azokat kozutként alakitsa ki, illetve meglévé kozuttal egyesitse.

2019. marcius 22-én a 2026/1. hrsz-u ingatlan tulajdonosai jogi képviseljiik Utjan kdzélték az
onkormanyzattal, hogy a vételi ajanlatot nem tudjak elfogadni, a megkeresésben foglaltaknak
ellentmondtak. A tulajdonosok kérték annak megvizsgélasat, hogy az énkormanyzat lat-e mas
megoldast a vizml megkdzelitésének biztositdsara, mivel a tervezett Ut hatrdnyosan érinti a
tulajdonukat képezd ingatlan hasznalatat. Amennyiben mas megoldds nem johet szdba,
hajland6k megallapodast kétni 12.000 Ft/m? dron.

Az 6nkormanyzat 2019. aprilis 23-dn tajékoztatta a jogi képviselst, hogy a vizm( tényleges,
fizikai megkozelitésére mas megoldas nem taldlhatd, és kérte a jogi képviseld kdzbenjarasat
atekintetben, hogy az Ugyfelei az alacsonyabb 6sszegben hatarozzék meg az ingatlan értékét.

2019. mdjus 21-én Dr. Rozs Attila tdjékoztatta az dnkormdnyzatot, hogy sajat ingatlanjai
megosztasat a megheszéltek szerint elvégeztette, vagyis a vizm( telephelyéhez vezetd utakat
kialakitotta.

2020. janudrjaban a felek kozott létrejott a megdllapodas a 166/2018. (XIl. 20.) szamu
hatdrozat alapjan.

Az 6nkormanyzat id6kézben Gjabb ajanlatot kért a kisajatitasi dokumentaciék elkészitésére, a
Foldbirtok Bt ajanlata 180.000 Ft 6sszeg volt, mely alapjan az 6nkormanyzat a dokumentacié
elkészitését 2020. januar 22-én megrendelte. 2020. januér 24-én az énkormanyzat azonban
kérte a megrendel§ alapjan a munka elhalasztisat, mivel a polgdrmester az ligyben tovabbi
egyeztetést tartott sziikségesnek.

A 2020. évben kialakult vildgjarvany okozta koévetkezmények miatt a képvisels-testiilet
feladat- és hataskorében eljaré polgarmester a 72/2020. (VI. 17.) szdmU hatarozatdval az
Utlejegyzést a 2021. évi koltségvetés megalkotasaig felfiiggesztette.

Az 6nkormanyzatokat érint6 2020. és 2021. évi gazdasagi elvondsokat és azok
kovetkezményeit figyelembe véve a képvisel6-testiilet ijabb déntést nem hozott. A 2020. év
elején megkdtdtt megallapodasban szerepl§ 6sszegek vélhetéen nem fedezték egy esetleges
kisajatitasi, atlejegyzési eljaras koltségeit, kiadasait (az ingatlan forgalmi értéke 2017. évben
keriilt becslésre 2.254 Ft/m? Gsszegben), valamint a kisajatitasi eljards dokumentécidjat is el
kellett volna készittetni az Gnkorményzatnak, melyre djabb arajanlatot kellett volna kérni.



2) A téma szakmai elemzése:

Id6kdzben Dr. Rozs Attila és Dr. Rozsné dr. Németh Zsuzsanna tbb esetben is érdeklédott
irasban, részletes tajékoztatast kérve, hogy az énkorményzat az elmdlt években mit tett a
megallapodasban foglaltak teljesitése érdekében, valamint arrél, hogy az ltalunk befizetett
228.700 Ft-bdl mikor és milyen kifizetéseket teljesitett az énkormanyzat a megallapodésban
foglaltak teljesitésére.

A kérelmezék minden esetben tajékoztatast kaptak irasban arrél, hogy az 6nkormanyzat az
elmult években megkezdte a telepiilésrendezési eszkézok teljeskdrd feliilvizsgalatat, és a
felllvizsgalat érinti az adott teriiletrészen lévé ,V” és az ,Lke-1-SZ” dvezetek kdzlekedési
tertleteinek esetleges modositasat, ezért a megaliapodasban foglaltak teljesitése tovabbi
egyeztetéseket igényel. Tdjékoztatast kaptak arrél is, hogy az dnkormanyzat a 228.700 Ft
osszeghOl kifizetést nem teljesitett, az dsszeg az 6nkormanyzat koltségvetési elszamoldsi
szamldjan rendelkezésre all.

Az 6nkormdnyzat 2025. évben megkereste a Dunantdli Regiondlis Vizm( Zrt Keszthelyi
Uzemvezet8ségét (a tovabbiakban: DRV Zrt) tajékoztatds céljabol, hogy a vonyarcvashegyi
2020. hrsz-u, kivett vizm{i megnevezésii ingatlan megkézelitése a Szegfdi utcarél megoldott-e.
A DRV Zrt azt a tajékoztatdst adta, hogy az ingatlan Szegf(i utca fel6li jelenlegi megkézelitése
a teleplilés vizikdzm(iveinek lizemeltetését érint6 kozfeladat ellatisat nem zavarja, azonban
amennyiben lehetséges, kérik a bejaré Gt megszélesitését.

Id6kézben a vonyarcvashegyi 2026/1. hrsz-G ingatlan adds-vétel tjan Dr. Rozsné dr. Németh
Zsuzsanna tulajdonaba kertilt, 2025. évben.

Fentiek alapjan a megéllapodas 1. pontja szerinti kdzdsségi cél — a DRV telep megkozelitése —
a DRV Zrt valasza alapjan nem all fenn, nem indokolt emiatt az Gt kialakitdsa. Azt a kérelmezék
megdllapodasbél kitind maganérdeke sem indokolja, hiszen a 2026/1. hrsz-u ingatlan
Dr. Rozsné dr. Németh Zsuzsanna tulajdonédba keriilt. A tébbi ingatlan megkozelitése igy
biztositott, elidegenitési akadaly nincs, mivel telekalakitassal, szolgalmi joggal ez az esetleges
Uj tulajdonos szamara is biztosithaté.

A megallapodasban foglalt kételezettségek teljesitése is okafogyotta valt, igy a képvisel-
testiilet 166/2018. (XII. 20.) szamu hatdrozaténak hatlyon kiviil helyezése és a letett Ssszeg
visszafizetése indokolt.

3) A dontési javaslat koltségvetési és vagyongazdalkodasi vonzata, a pénziigyi fedezet
rendelkezésre alldsa:

Koltségvetési vonzata: a megdllapodassal érintett 228.700 Ft visszafizetése a kérelmezdk
részére.

Vagyongazdalkodasi vonzata: az el6terjesztésnek nincs.

Pénzigyi fedezet rendelkezésre &lldsa: a 228.700 Ft az onkormanyzat 2026. évi
koltségvetésében rendelkezésre All.

4) Az elbirt egyeztetések megtérténte, annak eredményének bemutatasa:

A napirendet a Pénziigyi, Gazdalkodasi és M(iszaki Bizottsag a 2026. szeptember 24-ei Gilésén
targyalja (véleményezési joggal — SzMSz 6. melléklet 19) és 21) pontja alapjan).



1R Dontési javaslat:

Javaslom a 166/2018. (XII. 20.) szamu hatarozat hatalyon kivil helyezését, a megallapodas
felmondaséat és a 228.700 Ft visszafizetését a kérelmezk részére.

HATAROZATI JAVASLAT:

a) Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata Képviseld-testiilete a 166/2018. (Xil. 20.)
szamu képvisel8-testiileti hatdrozatat hatalyon kivll helyezi.

b) A képviselS-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a megéllapodas kapcsan Dr. Rozs
Attila Géza és Dr. Rozsné Dr. Németh Zsuzsanna altal letett 6sszeg — 228.700 Ft — a befizetdk
részére visszatéritésre keriljén.

c) c)A képviselS-testlilet felhatalmazza a polgarmestert a sziikséges intézkedések
megtételére.

Hatarido: 2026. december 31.
FelelGs: Pali Rébert polgarmester

1. Mellékletek:

— az el6terjesztésnek nincs melléklete.

Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiletet a napirend megtargyaldsara és a hatarozati javaslat
jévahagyasara.

Vonyarcvashegy, 2026. szeptember 7.

Tisztelettel: 7 ’T\\ ,
‘Palifsbert
_palgafmester
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