VONYARCVASHEGY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

8314 Vonyarcvashegy, Kossuth Gt 42.

Tel.: 83/348-033., KRID: 447853996,

E-mail: polgarmester@vonyarcvashegy.hu

ELOTERJESZTES
Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
2026. szeptember 24-ei rendes, nyilvanos képvisel6-testileti Gilésére

Az eldterjesztést készitette: dr. Tiiske Rébertné jegyzd,
Csernus-Varga Kinga miszaki tigyintéz6,
Vasas Otto telepulési f6épitész.

Targy: Telepllésrendezési eszk6zok mddositasa.

Tisztelt KépviselG-testllet!

A teleplilésrendezési eszkézok maodositasardl szolé elbterjesztést az aldbbiak szerint
terjesztem a képviselG-testiilet elé:

(B A targy és tényallds ismertetése:
1) El6zményi dontés, annak és végrehajtasanak értékelése:

Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormaényzat Képviseld-testiiletének hatélyos
telepllésrendezési tervei mddositdsanak szandékat, teleplilésfejlesztési dontését a 78/2024.
(1X.24.) sz., 61/2025 (IV. 24.) sz. és a 72/2025 (V.29.) sz. hatrozataiban fogalmazta meg.

2026. majus 4-6ta Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzata telepiilési f&épitészi
feladatait a VAM-VOB Kft képviseletében Vasas Otté Baldzs okl. épitész E 20-0370 megbizotti
jogviszonyban latja el.

Az elmult idészakban Vonyarcvashegy Nagykozség telepiilésrendezési eszkézeinek 2024. évi
1/1 mddositasi inditvanya lezarasra keriilt és a 2026 évi 2. moédositasa van aktivan egyeztetés
alatt az E-tér felliletén, kett§ pedig a 2024. évi 1/2. és a 2026. évi 1. médositas elérehaladott
elékészitési folyamatban.

A munkaba bekapcsolddva Vasas Ottd fGépitész konzultalt a terveket készit§ 5T Terv Kft.
vezet§ telepliléstervez§jével dr. Kovacs Péterrel és javasolja a ,,31” pontbdl 3lié6 2024. évi 1.
modositas megbontasat, ezzel az ligymenet egyszer(isitését.

2) A téma szakmai elemzése:

A telepiilésrendezési eszkdzok mddositdsanak egyeztetési eljarasat az énkorményzat a
teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. §
alapjan altaldnos eljdrasként kivanja lefolytatni. Ezen ponton javasolt a mdédositasi térkép
alabb felsorolt pontjainak kilénvalasztasa és teleplilésrendezési szerz8dés koétése a
maganberuhazékkal, melyben minden felmeriilé kérdést pontositani kell.



Kifejezetten rendezni sziikséges az Ujonnan létrejové beépitésre szént terliletekhez sziikséges,
kotelezGen Gnkormanyzati teriileten torténd zoldfelliletek biztositasat, azok kompenzaciojat.
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Kilon valasztandé pontok:
Ssz. | Kéreime:8 | HRSZ  Kérelemtirgya
Heged(is Laszld 2007/4 Kérelmez6k kérik az ingatlanaik beépithetdségének
6 | és 2007/5 maédositdsat, a kotelezd zoldfelilletek torlését ezzel a
Heged(s 2007/6 beépithet8ség korlatozasanak megsziintetését.
| Lasziéné 0 ) i
| 2007/7 Kérelmezék kérik az ingatlanaik beépithet8ségének
7 Szakal Ferenc modositasat, a kotelezd zoldfeliiletek torlését ezzel a
- beépithetdség korlatozasanak megsziintetését.
2007/6 Kérelmez6 kéri az ingatlanok beépithetdségének
2007/7 maédositasdt, a kotelezd zoldfeliiletek torlését ezzel a
8 | Heged(is Gabor 2007/3

beépithetdség korlatozasanak megsziintetését, valamint a

2007/3. hrsz. sajat haszndlatd dt mdvelési  &agu
foldteriletrél a kozlekedési teriilet megjeltlés (2007/7.
hrsz. ingatlant

érintéen) levételét

2015. > Atulajdonos képviselGje kéri, hogy az Lke-1-SZ tvezetbd|
2016. VT-1-5Z dvezetbe keriiljon atvezetésre

> A 2034/2. hrsz kozlekedési teriilet Vt-1-SZ dvezetbe
2034/2. keriiljon atvezetésre

» Az Lke-2-SZ dvezetben az erd8vel hataros teriileteken az
erd6td] mérve keriljon kialakitdsra egy 20-30 méteres
védéGtavolsag

> Vt-1-5z Ovezetben a szdlloda épilet t_énvlegeSJ

16 Taverna Pince Kft



épitménymagassagat figyelembe vevd épitési tavolsag
keriiljon meghatarozasra

A Vt-1-SZ dvezet melletti épitési 6vezetekben (Lke-1 és
Lke-2) az ingatlanokon egy rendeltetési egység
elhelyezését tegye lehetévé a HESZ telekmérettsl

1 2021. N .
2022. fliggetlenl

> Lke-1 és Lke-2 épitési ovezetekben

épitménymagassag, a legnagyobb épliletmagassag és a

beépitési szazalék modositasat kéri a kilatasvédelem
érdekében

Kifejezetten célszeri a terllet miemléki érintettsége miatt, a telepiiléskép megdrzése
érdekében is kiilon kezelni a teriiletet.

1. Kornyezeti értékelés:

Az 6nkormanyzat a médositasi eljaras elsé lépéseként a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének
eldontéséhez elkészitett dokumentdcidt Hivatali Kapun keresztiil megkiildte az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélé6 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendeletben
meghatdrozott szerveknek, hogy kérnyezeti vizsgalat sziikségességével kapcsolatos
véleményiiket megadhassak, ezen egyeztetési folyamat lefolytatasra kerdilt.

Az Allami F@épitészi Iroda a kiilénvalasztandé 6., 7., 8., és 16. szdmU modositasi pontok
tekintetében a terv aldtdmaszté munkarészéhez — az épitett kérnyezet védelmére
kiterjedSen — kornyezeti értékelés elkészitését irta eld. Ennek megfelelen telepitési
tanulmanyterv késziilt a Zenit Hotel és kdrnyezetének tervezett fejlesztéséhez, melynek
partnerségi egyeztetése soran 2 db észrevétel érkezett.

2. Véleményezési szakasz:

A telepuléstervezé a megbontast kovetSen tudja elkésziteni a két részre bontott alatamaszté
munkarészeket, mely alapjan a kérnyezeti értékeléssel nem érintett ,csomag” tekintetében
rogtén elkezdédhet a véleményezési szakasz, mely sordn az énkorményzat a Korm. rend. 62.
§ (1) bekezdés a)-b) pontjai és a 66. § alapjan véleményezteti az illetékes allamigazgatési
szervekkel és a partnerekkel a tervezetet az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszer (E-TER) feliileten és a helyben szokdsos médon, valamint online lakossagi férum
megtartasara is sor kerll majd. A kilénvalasztandé pontok esetében a telepiiléstervezd
el8szor elkésziti a kornyezeti értékelést, amely a tervmddositast aldtdmaszto javaslat kételezs
része.

3) A dontési javaslat koltségvetési és vagyongazdalkoddsi vonzata, a pénziigyi fedezet
rendelkezésre allasa:

Kéltségvetési vonzata: a telepiilésmérndk és a f6épitész dijainak kéltsége.

Vagyongazdalkodasi vonzata: az el6terjesztésnek nincs.

Pénziigyi fedezet rendelkezésre &lldsa: a felmeriilé egyéni mddositasok kdltségét a kérelmezé
magan lgyfelek fizetik a teleplilésrendezési szerz6désben rogzitettek szerint.



4) Az elGirt egyeztetések megtérténte, annak eredményének bemutatasa:

A napirendet a Pénzligyi, Gazdélkodasi és M(iszaki Bizottsag a 2026. szeptember 24-ei tlésén
targyalja (javaslattételi joggal — az SzMSz 6. melléklet 19) pontja alapjan).

il. Dontési javaslat:

Fenti el6zmények ismeretében javaslom a Tisztelt KépviselG-testiiletnek a véleményezési
szakaszba bocsathatdsag érdekében a tervezett mddositasi dokumentdacié szétbontasat, a
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elhdzodé Ugyek levalasztdsaval az alabbi hatarozati javaslat jévahagyasat.
HATAROZATI JAVASLAT:

a)  Vonyarcvashegy Nagykdézség Onkormanyzata Képvisel-testiilete megallapitja,
hogy a ,,Vonyarcvashegy Nagykdzség teleplilésrendezési eszk6zeinek 2024. évi 1/2.
modositasa” megnevezési, Vonyarcvashegy Nagykdzség telepiilésrendezési
eszk6z6k médositasaval kapcsolatban a kdrnyezeti értékelés szakasz soran érkezett
vélemények alapjan, valamint a telepliléstervezd és a f6épitész javaslata alapjan
egyetért és tdmogatja a tervezett mddositdsi csomag megbontasat a 6., 7., 8., és 16.
szamu maédositédsi pontok tekintetében

b) A képvisel6-testlilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a telepilésrendezési
eszkdzok mddositasi eljarasanak tovabbi folytathatdsaga érdekében az érintett
felekkel a targyaldsokat folytassa le, a telepiilésrendezési szerz6déseket készitse elé
és terjessze jovahagyasra a Képvisel6-testiiletet elé.

Hatarid6: 2026. november 30.
Felelds: Pali Robert polgdrmester
Vasas Otté teleplilési f6épitész

Kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiletet a napirend megtargyalasara és a dontés meghozatalara.
Vonyarcvashegy, 2026. szeptember 17.

Tisztelettel:

/ 7
/ pali RGbert
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\x _polgarmester



