VONYARCVASHEGY NAGYKOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

8314 Vonyarcvashegy, Kossuth Ut 42.

Tel.: 83/348-033., KRID: 447853996,

e-mail: polgarmester@vonyarcvashegy.hu

ELOTERJESZTES
Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel§-testiletének
2026. oktdber 29-ei rendes, nyilvanos képvisel&-testuleti Gilésére

Az elbterjesztést készitette: dr. Tuske Rébertné jegyzd,
Csernus-Varga Kinga muiszaki ligyintézé.
Targy: Telepiilésrendezési eszkézok modositasa (1717/4. hrsz.).

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A teleplilésrendezési eszkdz6k modositasardl (1717/4. hrsz.) sz6l6 el6terjesztést az aldbbiak
szerint terjesztem a képvisel§-testiilet elé:

l A targy és tényallas ismertetése:
1) El6zményi dontés, annak és végrehajtisanak értékelése:

A képviselS-testiilet a 30/2026. (IIl. 5.) sz. Kt. hatarozataval, mint telepiilésfejlesztési dontéssel
hatarozatot hozott a telepilésrendezési eszkdzok modositasanak vonatkozdsaban, a
vonyarcvashegyi 1717/4. hrsz-( ingatlan és kdrnyezete tekintetében, az 6vezeti besorolas
felllvizsgdlata és médositdsa tdrgyaban.

A képvisel6-testiilet a 106/2026. (IX. 24.) sz. Kt. hatdrozatdval a partnerségi egyeztetés
szabalyzatanak kozzétételérSl sz6l6 4/2017. (. 24.) dnkorményzati rendelet alapjan a
partnerségi egyeztetést, valamint az 4&ltaldnos eljdrds véleményezési szakaszit a
telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 66. §
(7b) bekezdése alapjan lezarta. A képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
telepllésrendezési eszkdz6k modositdsara irdnyuld eljdrds tovabbi eljardsi szakasza (zaro
szakasz) kezdeményezése és lefolytatdsa érdekében minden tovdbbi sziikséges intézkedést,
az eljaras soran teljeskdrd, mindenre kiterjedd nyilatkozatot tegyen.

2) A téma szakmai elemzése:

A médositas célja az 1717/4. hrsz-( ingatlant magéba foglalé témb Ovezeti besorolasanak
felllvizsgalata, elsésorban a beépitési médra tekintettel. A mdédositas alapvetéen nem
eredményez jelentds valtozast a teleplilés szerkezetében, nem jar a telepiilés f6 szerkezetét
befolyasolo elemek megvéltoztatasaval, Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre.



A hatélyos HESZ szabadon &llé beépitési modot ir el az érintett teriiletre vonatkozdan. A
tdombben ez az utolsé beépitetlen ingatlan, mely adottsdgaibdl fakaddan oldalhataron &llé
beépitési moéd alkalmazasa esetén épitheté be kedvezébben gy, hogy megfeleld élettér
tudjon kialakulni. E beépitési mdd dsszhangban van a kérnyezetének beépitésével is.

Fentieknek megfeleléen cél a terlilet Gvezeti besoroldsanak fellilvizsgélata a beépitési méd
tekintetében.

A telepllésrendezési eszk6z6k mddositasanak egyeztetési eljardsa a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 62-67. § alapjan altalanos eljarasként keriilt lefolytatasra.

Kornyezeti értékelés a modositashoz kapcsolédéan nem készilt (mivel azt az illetékes
allamigazgatasi szervek nem tartottak sziikségesnek), a véleményezési szakasz lezarasra
kerilt, a véleményezés soran a partnerek részérél vélemény, észrevétel nem érkezett.

A z4ré véleményezési szakaszt 2026. szeptember 29-én kezdeményezte az nkormanyzat, az
allami f&épitész zar6 szakmai véleménye 2026. oktdber 19-én érkezett meg. A féépitész a
mddositassal szemben kifogast nem emelt, a HESZ mddositasanak képviselS-testilet elé
terjesztését és elfogaddsat tdmogatja. A zard szakmai vélemény az el6terjesztés mellékletét
képezi.

A rendelet hatalyos sz6vege a https://or.njt.hu/eli/734389/r/2018/18 linken megtalalhaté.
Az elGterjesztés mellékletét képez§ rendelet szoveg melléklete (szabalyozasi tervlap) a
https://www.vonyarcvashegy.hu/hu/onkormanyzat/dokumentumtar#383 linken a
Véleményezési dokumentacié 2026_2 madositdas dokumentum 41. oldalan digitalisan is
megtalalhato.

3) A rendelet tervezet altaldnos és részletes indokolasa:

Altalanos indokol3s:
A képvisel6-testilet a 30/2026. (lIl. 5.) sz. Kt. hatarozatdval, mint telepiilésfejlesztési
dontéssel hatdrozatot hozott a telepiilésrendezési eszk6zok madositasanak
vonatkozasaban a vonyarcvashegyi 1717/4. hrsz-U ingatlan és kérnyezete tekintetében
az Ovezeti besorolas felllvizsgalata és mddositasa targyaban, mivel indokoltnak latta a
maodositast.

Részletes indokolas:
1. §-hoz: az Or. 2. mellékletét moédositja az SZA-2. jeld szabalyozasi tervlap
modositasaval.
2. §-hoz: hatalyba léptetd rendelkezést tartaimaz.



4) A dontési javaslat koltségvetési és vagyongazdalkoddasi vonzata, a pénziigyi fedezet
rendelkezésre allasa:

Koltségvetési vonzata: az el6terjesztésnek nincs.
Vagyongazdalkodasi vonzata: az el6terjesztésnek nincs.
Pénzlgyi fedezet rendelkezésre alldsa: nem sziikséges.

5) Az eldirt egyeztetések megtorténte, annak eredményének bemutatasa:

A napirendet a Pénzligyi, Gazdélkodasi és Mliszaki Bizottsag a 2026. oktéber 29-ei iilésén
targyalja (javaslattételi joggal — az SzMSz 6. melléklet 19) pontja alapjan).

1. Ddntési javaslat:
Az dnkormanyzati rendelet tervezet jovahagyasa.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a jogalkotdsrdl szélé 2010. évi CXXX.
térveény 17. §-a értelmében a jogszabaly elSkészitSje - a jogszabaly feltételezett hatasaihoz
igazodo részletességli - el§zetes hatdsvizsgalat elvégzésével felméri a szabalyozas varhato
kdvetkezményeit. Az elzetes hatasvizsgalat eredményérdl dnkorményzati rendelet esetén a
helyi &nkormanyzat képvisels-testiiletét tdjékoztatni kell.

1L Mellékletek:

— elézetes hatasvizsgilat,

— a helyi épitési szabdlyzatrél szol6 18/2018. (X. 13.) Onkormdnyzati rendelet
modositdsardl szol6 rendelet tervezet,

— ZA/010/294-22/2026. szédmu zéré szakmai véleménye.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet a napirend megtargyalasara, és javaslom a rendelet
tervezet jovahagyasat.

Vonyarcvashegy, 2026. oktéber 19.
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L'//p armester



El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

A rendelet megalkotéja: Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzatanak Képvisel6-
testulete.

Arendelet-tervezet cime: A helyi épitési szabdlyzatrél sz6lé 18/2018. (X. 13.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Tarsadalmi-, gazdasagi-, koltségvetési hatasa:
tarsadalmi hatdsa: a vonyarcvashegyi 1717/4. hrsz-( ingatlan vonatkozdsaban a
gazdasagi hatasa: a rendelet megalkotasanak nincs,
koltségvetési hatasa: a rendelet megalkotasanak nincs.

Koérnyezeti, egészségi kovetkezményei:
A rendeletben foglaitak végrehajtdsanak nincs a kornyezetre gyakorolt kdzvetlen
hatasa.
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségligyi kdvetkezményei nincsenek,
egészségligyi kovetkezményekkel nem jar.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasa:
A rendelet megalkotdsa kapcsan az adminisztracios terhek befolyasold hatas nincs.

Egyéb hatasa:
Egyéb hatdsa a rendelet megalkotasanak nincs.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége:
A rendeletalkotast lehet8ség az 6nkormanyzat szdmara, azonban igényként meriilt fel
a vonyarcvashegyi 1717/4. hrsz-U ingatlan vonatkozadsaban a helyi épitési szabalyok
modositasa.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhaté kovetkezmények:
A rendelet megalkotasa nélkiil az eddig hatalyos rendelkezések maradnak hatalyban.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
A rendelet a meglévé szervezeti-, személyi-, targyi- és pénzigyi feltételekkel
alkalmazhat6, tovabbi feltételek biztositasat nem igényli, a szikséges feltételek
rendelkezésre allnak.



Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2026. (X. 30.)
onkormanyzati rendelete

rrrrr

[1] A rendelet kiemelt célja az 1717/4. hrsz-u ingatlant magéba foglalé tomb 6vezeti besorolasanak
feliilvizsgalata a kialakult allapotra tekintettel, elsésorban a beépitési médra vonatkozoan.

[2] Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete a magyar épitészetrol szolo
2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptdrvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszdg helyi onkormanyzatairél szoldé 2011. évi
CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény
22. § (1) bekezdésében és a 81. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek, és a partnerek véleményének
kikérésével a kdvetkezOket rendeli el:

1. §

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 18/2018. (X. 13.) bnkormanyzati rendelet 2. mellékiete helyébe az
1. mell€klet 1ép.

3.8
Ez a rendelet 2026. oktober 31-én 1ép hatalyba.
dr. Ttuske Robertné Pali Robert
jegyzd polgarmester

A rendeletet a mai napon kihirdettem!
Vonyarcvashegy, 2026. oktdber 30. napjan.

dr. Tiiske Robertné
jegyzd



1. melléklet a.../2026. (X. 30.) onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet )
(A melléklet szovegét a(z) HESZ 2 melléklet 2026.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)”
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ZALA MEGYEI

KORMANYHIVATAL
Pali Rébert polgarmester lktatészam: ZA/010/294-22/2026.
részére Ugyintézé: Takacs Anna

Telefon: 92/511-048
Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzata E-mail: takacs.anna@zala.gov.hu

Targy: Vonyarcvashegy helyi épitési szabdlyzatanak médositasa (2026. évi 2.), egyszerisitett eljaras,

zard szakmai vélemény

Ez a levél kizardlaq elektronikus tton kertil megkiildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Vonyarcvashegy helyi épitési szabalyzatanak 2026. évi 2. szamu moédositasara iranyulé egyeztetési
eljarasban, a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Kr.) 68. § (2) d) pontja alapjan az alabbi zaré szakmai véleményt adom:

Elézmények

Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testillete a Vonyarcvashegy Nagykézség
helyi épitési szabalyzatanak moédositasat hatarozta el 30/2026. (IIl.5.) sz. hatarozataban. Az
egyeztetési eljaras kezdete: 2026. marcius 5. A benydjtott tervdokumentaciét és az egyezietési
eljaras el6zményiratait attanulmanyozva megallapitottam, hogy a telepllésrendezési eszkbzok
egyeztetése a fent hivatkozott jogszabalyban foglaltaknak megfeleien, a Kr. 68. § szerinti
egyszer(sitett eljarasi szabéalyoknak megfeleléen tortént, az E-TER igénybevételével. Az
onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkdzok modositasaval kapcsolatos feladatait Vasas Ottd
Balazs telepllési féépitész kdzremiikodésével latja el. Felelds telepliléstervezd: Dr. Kovacs Péter
TT-02-0656.

A telepllésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarédl szélo 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135. § (2) bekezdése alapjan a 18/2018.(X.13.) szamu rendelettel elfogadott helyi épitési
szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) médositdsa az orszagos telepllésrendezési és é&pitési
kévetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021 julius 15-én
hatalyos Il. és Ill. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével készilt. A jelen modositasi inditvanyt tartalmazé énkormanyzati hatarozat a
magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) hatalyba lépését kdvetden
keletkezett, ezért az egyeztetési eljaras soran a Méptv.-t alkalmazzuk.

Az dnkormanyzat a tervmodositassal kapcsolatban a kérnyezeti értékelés elézetes egyeztetését és
a véleményezési szakaszt lefolytatta, kdrnyezeti értékelés készitése nem volt szilkséges, az érintett
partnerek részérél észrevétel nem érkezett. A véleményezési szakaszt a Képvisels-testulet a

ALLAMI FOEPITESZI IRODA
8900 Zalaegerszeg, Kosztolanyi D. u. 10., Pf.: 227., Telefon: (36-92) 511-050
E-mail: allamifoepitesz@zala.gov.hu, KRID: 368778704

Honlap: hitps://www.kormanyhivatalok.hu



106/2026. (IX.24.) hatarozataval lezarta, és a tervdokumentaciot az onkormanyzat 2026.
szeptember 29-én az E-TER fellleten benyuijtotta a zard szakaszra. A Méptv. 53. § (6) bekezdése
alapjan a tervdokumentaciét a zaré szakaszban 2026. szeptember 30-an megkuldtik
véleményezésre a Balatoni f6épitész részére. A Balatoni féépitész vélemenyét 2026. oktdber 14-én
EMBAT/346-2/2026/BALAFO szamon adta meg, melyben a tervezetet tamogatja.

A targyi Ugyben 2026. oktéber 7-én egyeztetd targyalast tartottunk, melyen megallapitottuk, hogy az
el6zményiratok kiegészitése sziikséges. A HESZ tervezetével kapcsolatos javaslatok mérlegelését
kévetéen az dnkormanyzat nem valtoztatott a zaro szakaszra benyujtott tervezet tartalman, melyet
elfogadunk. A hianyzé elézményiratot az dnkormanyzat 2026. oktéber 15-én feltdltétte az E-TER-
be.

. A tervdokumentacio tartalma

A targyi tervdokumentéci6é Vonyarcvashegy HESZ maédositasara iranyul az alabbi pontban:

1. A 1717/4 hrsz-u ingatlant magaba foglalo tdmb épitési dvezeti besorolasanak megosztasa
a kialakult beépitési médokra figyelemmel.

A targyalast kdvetSen kiegészitett iratanyag tartalmazza a HESZ modositasanak tervezetét, annak
megalapozé és alatdmaszté munkarészeit, valamint az el6zményiratokat. A tervdokumentéacié
tartalma és részletezettsége megfelel a tervezési feladatnak és a f6épitészi feljegyzésnek.

A HESZ tervezett modositasa soran Uj beéplitésre szant teruletet nem jeldinek ki, ezért a Méptv. 76.
§ (1) bekezdése alapjan a tervdokumentaciot orszagos f6épitészi véleményezésre nem kellett
megkiildeni.

Zaro szakmai vélemény

A 2026. oktdber 15-én az E-TER felileten véglegesitett tervdokumentacioval kapcsolatban kifogast
nem emelek, a HESZ moédositasanak képviseld-testiilet elé terjesztését és elfogadasat

tamogatom.

A Méptv. 55. § (2) b) ponija alapjan a telepillésrendezési terv elfogadasakor zard szakmai
véleményemet figyelembe kell venni, azt a dontésre jogosult képvisels-testillettel ismertetni
szikséges.

Egyéb tajékoztatas

A Kr. 72. § (1) b) pontja alapjan — figyelemmel a Kr. 78. § (2) bekezdésére — a teleplilésrendezési
eszkbzoket (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat) legkésébb a hatalybalépésik
napjan pdf/A formatumban kell feltdlteni az E-TER feliletre, amellyel egyuttal az Epitésigyi
Dokumentacios és Informaciés Kézpont részére torténd bekiildési kbtelezettséget is teljesitik.

A Kr. 73. §-a alapjan, ha az allami f6épitész vagy az eljarasban résztvevé allamigazgatasi szerv
szerint az elfogadott teleptlésterv jogszabalyba iitkézik, az E-TER-be torténd feltoltéstdl szamitott 3
hénapon belll a févarosi és Megyei kormanyhivatalnal — a polgarmester egyidejli tajékoztatasa
mellett — torvényességi feliigyeleti eljarast kezdeményez. Ha az E-TER ilizemeltetsje észleli az
elfogadott dnkormanyzati rendelet vagy hatarozat Kr. 72. § (1) bekezdése szerinti hataridében
torténd feltdltésének elmaradasat, a hataridé lejartatdl szamitott 30 napon belill kezdeményezheti
az dnkormanyzatnal az E-TER-be t6rténd 15 napon beliili feltéltését, ennek elmaradésa esetén 15
napon bellll kezdeményezi a miniszternél a mulasztas miatti trvényességi felugyeleti eljaras
lefolytatasat.



Az tgyben a hataskort és az illetékességet a féépitészi tevékenységrél szolo 190/2009. (IX. 15.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, valamint a févéarosi és Megyei

kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Zalaegerszeg, ,Elektronikus idébélyegzd szerint”
Dr. Cseresnyés Béla kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Fulop Tibor Jozsef

allami féépitész






