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Vonyarcvashegy Nagykizség Onkormanyzata Képvisclé-testiilete
2015. november 26-i soros iilésére

Targy: Lke-41 jell tomb szabalyozasi terv médositisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Vonyarcvashegy Nagykozség Képvisel6-testiilete 2015. VI. 25. napjan 69/2015. (VL. 25.)
szamil hatérozataval dontdtt Szakal Ferenc kérelme alapjan a Vonyarcvashegy Nagykozség
Helyi Epitési Szabalyzataban és Szabélyozasi Tervében szerepld Lke-41 jeli &vezet
modositasarol. A moédosités célja az volt, hogy a kérelemnek megfeleléen a 2007/2 hrsz-it
ingatlanon jelenleg érvényben 1év6 szabalyozési terv szerint jeldlt épitési hely ne
korlatozodjon az ingatlan keleti felére, hanem a teleknek az 4ltalanos szabélyok szerinti el-
oldal- és hatsokert elhagydsaval barmelyik része beépithetd legyen.

A haromoldalt teleplilésrendezési szerzddés — tobb korrekci6t koveten — 2015 augusztus
18-an keriilt megkdtésre, a végleges véleményezési anyagot 2015. oktéber 20-an kaptuk
kézhez, &s oktober 26-4n kiildtik el az allamigazgatdsi szervek részére. A jelenleg
folyamatban 16v6 eljaras a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekr61314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41. § szerinti egyszerlsitett eljaras
szerint torténik.

A véleményezési szakaszban beérkezett észrevételek kozil csupan az Allami F O¢pitész
levelében meriiltek fel olyan igények, amelyek alapjan a véleményezésre kikiildétt anyag
médositéasra szorul. _ .

A F6épitész dltal megkiildstt vélemény 3. pontja leirja, hogy a jelenleg érvényes Szabélyozasi
Terv a telepiilés Osszes beépitésre szant ingatlana tekintetében épitési helyet jeldls ezért
javasolja, hogy az id6kozben telekalakitasi eljarassal kettéosztott 2007/2 hrsz-i ingatlan
tekintetében is hatdrozzon meg az 1ij szabdlyozdsi terv épitési helyet. Az épitési helyck
kijelolésénél figyelembe kell venni a teriilet domborzati, tajkarakterisztikai és telepiilésképi
viszonyait. _

A vélemény 4. pontja javasolja, hogy az 6nkormanyzat koncepcionalisan dontse el, hogy a
telepiilés mely részein tartja elfogadhatonak uj lapostetds épiiletek megjelenését. Tekintettel
arra, hogy a jelen véleményezési anyagban az Lke-41 témbre vonatkozdan megengeddbb
szabalyozast kivan a Képvisel-testiilet elfogadni (lapostet6s épillet épitése tamogaté
telepiilésképi vélemény megléte esetén lehetséges), az Allami Fdépitész a tetShajlisszog
-kérdését az egész telepiilésre vonatkoztatva javasolja vizsgdlni. Javasolja, hogy vagy
altalanossdgban, vagy az egyes &vezetekben Onalldan legyenek™ megéllapitva a tetd
kialakitasara vonatkozé kdvetelmények.



Az 5. pontban kéri tovibb4, hogy a méra mér sziikségteleniil a Helyi Epitési Szabalyzatban
meglévd, a kdnnyliszerkezetes épliletekre vonatkozd korlatozast t6roljilk, hiszen ezt magasabb
rendli jogszabalyok szabalyozzak,

A jelen moédositas kapesén ugyanakkor felmeriilt, hogy a Bakonyerdd Zrt, a Taverna Pince
Kft. és az Onkorményzatunk 4ltal a 2016. évben az érintett ingatlanokt6l északra 1évo
erdéteriileten megvalositani tervezett kalandpark feltardsa a 2007/3 hrsz-0 maganit felol
volna lehetséges. Ehhez a jelenleg 2007/6 hrsz-u ingatlan részben, vagy egészben torténd
onkormanyzat altali kisajatitdsara van sziikség. Tekintettel arra, hogy a teriilet a telepiilés
egyik legfrekventéitabb telepiilésrésze, a kisajatitas koltsége vélhetden jelentés terhet réna az
6nkorményzatra. A kisajatitds jogalapja csak kozcél Ichet, ennek lehetdségét a jelenleg
folyamatban 1év8 szabélyozasi terv modositassal lehetne megteremteni. Ennek kapcsén a
targyl 2007/6 hrsz-1 ingatlan rendezésére 3 alterndtiva meriilt fel:

1. A teljes 2034 m2 alapteriiletii ingatlant beépitésre nem szant teriiletté minésiti a
testiilet, igy lehetévé valik a leendd fejlesztési teriilet feltarasa, zoldfeliilet kialakitsa,
esctleg parkold kialakitasa. .

2. A 2007/6 hrsz-0 ingatlan nyugati felén 8,0 m szélességii egy feltaré Gt kialakitasdval a
fejlesztési teriilet elérhetdvé valik, ugyanakkor a teriilet nagy része magéantulajdonban
marad.

3. A 2007/6 hrsz-i ingatlanon az Allami F6épitész kérésének megfelelden épitési helyet
jeloliink, mellyel korlatozni lehet az ingatlanon [étesitend$ épiilet elhelyezését.

Itt kell megjegyezni, hogy. a fejlesztéssel érintett teriilet jelenleg is rendelkezik kézati
kapcsolattal, a Cseri utca végén talalhato 1935/2 hrsz-u kdzteriilet iranyabol A leend6 projekt
tertilete tehat elvileg feltirhat6, nincs dontési kényszer. Ugyanakkor az idei évben elinditott
telepiilésfejlesztési koncepcid készitése kapcsdn a projekt tovabb vizsgélhatd, és a 2016:
évben inditani tervezett szabélyozasi terv feliilvizsgalat kapesan a fenti szabalyozasi kérdések
tovabb ¢s részletesebben vizsgélhatok.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az el6terjesztést megvitatni sziveskedjenek.

Melléklet:
1. Allami foépitész véleménye
2.~ Atervezett szabilyozasok vézlata

Vonyarcvashegy, 2015. november 25.




HATAROZATI JAVASLAT
..../2015. (XI. 26.) szamu képvisel6-testiileti hatarozat

Vonyarcvashegy Nagykézség Onkorményzata Képviseld-testiilete me gtargyalta a ,,Lke-41
Jjelii tomb szabdlyozdsi terv médositdsa” cimii elbterjesztést €s az alabbi hatérozatot hozza:

HATAROZATI JAVASLAT L.

Vonyarcvashegy =~ Nagykozség  Onkormanyzatinak . Képviselo-testilete felkéri a
telepiiléstervezot, hogy az Lke-41 jelii tdmb szabalyozasi terv médositisa kapcsan az Allami
Foépitész ZAD/200/333-2/2015. szamu alidsfoglaldsanak 4. pontja alapjan — a telepiilési
foépitésszel egyeztetve — wvizsgilja felil a helyi épitési szabdlyzatban 16v8, a
tetbhajlasszigekre vonatkozé elbirdsokat, és azt a telepiilés egészére nézve egységesen
szabélyozza le.

Hatdridd : hatarozat kdzlésére 2015. november 27.
Felelos :  Péter Karoly

HATAROZATI JAVASLAT II.

Vonyarcvashegy ~ Nagykozség  Onkorményzatinak  Képviselé-testiilete  felkéri a
telepiiléstervez6t, hogy az Lke-41 jelil tdmb szabalyozasi terv médositisa kapcsén az Allami
Féépitész ZAD/200/333-2/2015. szému alldsfoglalasdnak 5. pontja alapjan — a telepiilési
f6épitésszel egyeztetve — a kénnytiszerkezetes épiiletekre vonatkozo elbirdsokat térélje.

Hatdrid6 : hatérozat kozlésére 2015. november 27.
Felelés :  Péter Karoly

HATAROZATI JAVASLAT III.
(1. alternativa)

Vonyarcvashegy =~ Nagykozség  Onkormdnyzatdnak  Képviselo-testilete felkéri a
telepiiléstervezot, hogy az Lke-41 jelli tdmb szabélyozasi terv modositisa kapcsan az Allami
Féépitész ZAD/200/333-2/2015. szam1 allasfoglalasanak 3. pontja alapjan a 2007/6 és 2007/7
hrsz-i.ingatlanok tekintet€ben — a szabalyozési terven éltalanosan megjelend — épitési helyet
jeléljon. Az épitési helyek meghatarozasanal a telepiilés f6épitész véleményét ki kell kérni. *
'Hatdridé : hatarozat kzlésére 2015. november 27. )
Felelos :  Péter Karoly

HATAROZATI JAVASLAT III.
(2. alternativa)

Vonyarcvashegy  Nagykézség  Onkorményzatinak  Képviselé-testillete  felkéri a
telepiiléstervezdt, hogy az Lke-41 jeli tdmb szabélyozasi terv médositasa kapcsan az Allami
Foépitész ZAD/200/333-2/2015. szamt allasfoglaldsdnak 3. pontja alapjan a 2007/7 hrsz-u
ingatlan tekintetében — a szabdlyozasi terven 4ltalanosan megjelend — épitési helyet jelsljon.
A 2007/6 hrsz-t ingatlan nyugati telekhatdra mentén a 055 hrsz-0 kiilteriileti ingatlan
feltaréséra jeldljon 8,0 m szabalyozisi szélességli utat, az ingatlan fennmaradé6 részén pedig



jeldljén épitési-h'elyet-. Az épitési helyek meghatérozasanal a telepiilés foépitész véleményét ki
kell kérni.

Hatdridg : hatdrozat kozlésére 2015. november 27.
Felelos :  Péter Karoly

HATAROZATI JAVASLAT III.
(3. alternativa)

Vonyarcvashegy  Nagykdzség  Onkormanyzatinak  Képviseld-testilete felkéri a
telepiiléstervezot, hogy az Lke-41 jelli témb szabalyozasi terv modositisa kapcsan az Allami
Foépitész ZAD/200/333-2/2015. szamu 4llasfoglalasédnak 3. pontja alapjan a 2007/7 hrsz-i
ingatlan tekintetében — a szabdlyozasi terven altalanosan megjelen — épitési helyet jelSljon.
A 2007/6 hrsz-i ingatlant sorolja beépitésre nem szant kategéridba. A beépitésre nem szant
teriilet meghatarozasandl a telepiilési foépitész allasfoglaldsat figyelembe kell venni.

Hataridé : hatirozat kdzlésére 2015. november 27.
Felelés : Péter Karoly



