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Késziilt: A Vonyarcvashegy Lke-41 jeléi tomb szabdlyozési terv médositasaval
kapcsolatos, 2015. december 8-4n 13.00 6rai kezdettel megtartott egyeztett
targyaldsrol. | '

Az egyeztetés helye: Vohyarcvashegyi - Kozos "C)nkormén)rzati
: Hivatal tandcsterme ' "
Vonyarcvashegy, Kossuth L. u. 42,

Jelen voltak: jelenléti iv szerint

Péter Karoly polgarmester koszontdtte a megjelent " hatésdgok és -civil
szervezetek képviselSit, tulajdonosokat. Elmondta, hogy az Lke-41 jelti t5mb
szabalyozési terv modositdsa mér a. képvisels-testitlet elStt volt, a testiilet
hatdrozatot hozott ezzel a médositdssal kapcsolatban és felkérte, hogy egy
egyeztets targyaldson vigye tovabb az tigyet. . _ ' ' .
Voltak . észrevételek a képvisel6-testiilet fel6l. Ilyenek a tet hajlasszsgére
vonatkozo el6irasok, melynek feliilvizsgélatat, valamint a konnyt szerkezetes
épiiletre vonatkozo el6frasok torlését kérte a testiilet. Hatdrozat sziiletett arrél

Ly

is, hogy a beépitésre nem szant teriilet meghatirozasandl a telepiilési f6épitészi
allasfoglaldsok figyelembe vételével kell a médositasokat véghez vinni. .
Ezen & tdmbon a helyi épitési szabélyzatl:ian nem volt az épitési teriilet kijelolve.
A f6épitész véleménye szerint a teritletre az épitési helyet ki kell jelsini. '
A képvisel6-testiilet dontése alapjan kérte, hogy a mai napon ezt targyaljak
tovabb. A-2007/7 hrsz.-t ingatlan tekintetben a szabalyozasi terv 4ltalanosan
‘megjelend épitési helyet jeldljon, a 2007/6 hrsz-a ingatlant sorolja beépitésre
nem szant kategoridba, A mai napon szeretnék ezt egyeztetésre vinni. =
Véleménye szerint ezen a tertileten més besoroldst kellene alkalmazni. Kérte,
hogya szakmailag targyaljak meg, hogy egy olyan anyagot tudjanak a testiilet
elé vinni, ami alapjén majd dénteni tudnak. Atadta a sz6t Piké Gébor, mdészaki
referensnek.



.

Pik6 Gabor mtiszaki referens elmondta, hogy az eljardsrol tudni kell, hogy a
314/2012-es korményrendelet szerinti egyszertisitett eljaras, melynek elsé kore
2015 novemberében zérult. Az 4llami f&épitész hivatalos véleménye alapjén
szitkségessé valt a tervdokumentacié médositdsa, és emiatt keriilt dsszehivasra

‘ez a mai egyeztets targyalés.

A mai egyeztetésrol késziilt jegy zGkonyv a képvisel6-testiilet elé kell keriiljén. a

képvisel6-testiiletnek az itt elhangzottakat el kell fogadni, ha nem fogadja el,

akkor indokolnia kell déntését. Ezt kdvetden keriilhet a véleményezés tjra az
dllami f6épitész elé zard véleményezésre. Ahogy megkapta az anyag a z4aré
véleményt, akkor keriilhet tjra elfogadésra a képvisel6-testiilet elé.

A modositds tirgya els6 kérben Szakal Ferenc dr kérése volt, miszerint 6 a
korabbiakban a szabdlyozési tervben megjelslt épitési helyet szerette volna
modositani. Az dllami f6épitész, mivel a teljes telepiilésen szinte minden
ingatlanon épitési hely keriilt kijelslésre, kérte, hogy ezt kezeljék egységesen a
teljes telepiilésen, és minden ingatlan tekintetében keriiljon a szabalyozasi
tervben kijelolésre az épitési hely. Ez érintette a 2007/6 és 2007/7 hrsz-a

ingatlanokat is. - . 3
Masik kérése az volt, hogy a kénnyti szerkezetes épiiletekre vonatkozé
szabélyozéasokat toroljék a helyi szabalyzatbol, hiszen ezt mér egy felsébb

szintii rendelet szabilyozza.
A harmadik kérése a tets hajldsszogére vonatkozé korldtozasok egyszertisitése
volt. N ' Boc o : _

Lengl Zoltin a Zala Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatési és
Torvényességi Feligyeleti. Foosztdly, FEpitéstigyi Osztily - képviseletében
elmondta, hogy az &nkorményzat jogszabalyi kotelezettségének eleget téve
eljutatta hozzajuk a szabalyozasi terv modositési javaslatat, - 5 -
Szeretnék, ha egyértelmtien kideriilne, hogy kinek milyen épitési lehet&sége
van. Az eredeti elképzelés szerint megsziintették volna a széban forgé teriileten

az épitési helyet, véleménye szerint célszertibb lenne inkdbb ott is kijelSlni,

Amire a HESZ nem ad valaszt, ott az orszdgos el6irasok szabalyozzak.

Nem kételez6 kijelolni az épitési helyet, viszont akkor célszerti lenne az egész

telepiilésen megsziintetni. ) s
Nem egyértelm(i a HESZ. Kotelez6 tartalmi elemként jeloli az épitési hely'ei_:i, a
10.§ {2) bekezdésében pedig leirja, hogy az els- oldal* és hatskerti méreteket
hogyan kell alkalmazni. Ezek-a méretek akkor jonnek széba, ha nincs épitési
hely kijelslve. . 9. ¢ , ' :
Célszerti lenne az épitési helyet kijelolni, valamint szabélyozni, hogy mi legyen
azzal a teriilettel, ahol nincs kijelélve az épitési hely. Legyen leirva, hogy ebben
az esetben az altalanos iranyelvként hasznalt el6irasokat kelljen figyelembe
venni. Az engedélyezs hatésdgoknak ez nagy segitség lenne, hiszen ezeket az
ellentmondédsokat nem tudjak kezelni. Nem is az engedélyezs hatdsigok
feladata ezeket az ellentmondasokat . feloldani, hanem  a jogszabalyt

egyértelmtien kell régziteni.



Tet6 hajlasszoggel kapcsolatban elmondta, hogy csak ezen a teritleten lenne
egyedi -szabélyozas kialakitva. FErdemes lenne az egész telepiilésen
feliilvizsgalni, hogy hol célszerii alkalmazni.

Klie Zoltin tervez6 szerint nem érdemes ‘egy tomb médositdsa miatt ebbe
belemenni. Késziil a teljes telepiilésre vonatkozé terv, abban majd lehet
szabalyozni. Célszerti lenne, ha most a rendezési tervbsl kivennék ezt a
nehezen kezelhett tételt, annak biztos tudatdban, hogy az 1j tervben ezek a
kérdések tisztdzva lesznek. Van telepiilésképi véleményezési rendelet, igy ezzel
addig is kordéban lehet tartani. ' ”'

Piké Gabor miiszaki referens megkérdezte, hogy  egyetértenek-e a tets-
hajlédsszoggel ' kapesolatos  moédositassal, miszerint a HESZ-b6l torolnék a
‘szabélyozast. A f6épitész véleménye alapjan tudnd az épitési hat6sag kiadni az
épitési engedélyt, | ‘

Lengl Zoltan elmondta, hogy résziikrsl rendben van, el tudjak igy fogadni.
Hozzatette, hogy a kénny i szerkezetes épiiletekré vonatkozé szabélyrendszert
a régi OTSZ szabalyozta. Ezt mar hatalyon kiviil ‘helyezték, teljesen mas
szabélyrendszer van életben.

Klie Zoltan is megjegyezte, hogy ez a szabalyozas mar valéban okafogyott,

Piké Géabor elmondta, hogy a harmadik médosit6 javaslat az, hogy a 2007/6-os
és a 2007/7-es hrsz-d ingatlanok tekintetében az el6z6 véleményezés sorsn nem
jelolt épitési helyet. A képvisels-testiilet elé 3 alternativa kerdlt beterjesztésre.
Ezekbol a testiilet azt valasztotta, hogy a keleti teriileten épitési hely keriil
kijeloléste, a nyugatin pedig beépitésre nem szant zbldfeltiletet  keriil
megjeldléste a szabélyozési terven. Ehhez a szerkezeti tervet is moédositani
kellett. - :

To6th Laszl6 Balatongysrok Onkorményzata képviseletében megkérdezte, hogy
a két teriiletnek egy tulajdonosa van-e, illetve ami most zdldfeliilet lenne, ott
eddig volt-e épftési lehetSsége a tulajdonosnak.

Péter Kérbly polgarmester _elmdndta,-hogy nem egy a tulajdonos. Ezen.a
tertileten nem volt épitési hely kijelolve, azonban egyes véleményekszérint
beépithets. ' ‘

Lengl Zoltin megjegyezte, hogy a HESZ a helyi kozérdeket testesiti meg. A
képvisel6-testiiletnek kell eldonteni, hogy mi a szandéka. Ok jelezték, hogy
ebben a megfogalmazasban félreérthets a. jelenleg hatélyos szabélyozas. Egy
hosszii évek 6ta problémds teriiletrl van szd, korabban erre a teriiletre
véltoztatasi tilalmat is elrendelt a testillet. Most nem deriil ki egyértelmtien a
képvisel6-testiilet szandéka. '



Kételez6 elem az épitési hely kijelclése, de van rd lehet6ség, hogy ne ezt vegye
figyelembe. Az orszdgos szabalyozdsok tbb lehetdséget is adnak, hogy miként
lehet szabalyozni ezeket a teriileteket.- Van ahol az épitési hely nem kotelezd
elem, csak javaslat. Az elé- oldal- és hatsokert kijelslésével automatikusan
kialakul a teriileten az épitési hely. Ha kijeloli a telepiilésen az épitési helyeket,
akkor annak is nyilvanvalonak kell lenni, hogy ahol nincs kijellve, ott nem
kivan épitési tevékenységet engedélyezni. Azt is le lehet irni, hogy ahol nincs
kijelolve épitési hely, ott az éltalinos érvényti el6irdsokkal lehet behatsrolni.
Pontositani kell. :

Toth Laszlé megkérdezte, hogy abban az -e_setBen, ha telekhatar médositas van,
mij torténik. '

Klie Zoltan elmondta, hogyA sok helyen tigy van, hogy ha telekhatir médositas
van, akkor az épitési hely automatikusan hozza igazodik. Mtiksdik is.

Lengl Zoltin elmondta, hogy jelenleg két féle szabdlyozds van. Nem
-egyértelmii, hogy melyiket kell alkalmazni, mi a telepiilés ‘célja. A ‘képvisels-
testiiletnek agy kell fogalmazni, hogy egyértelmt legyen a szdndéka. Nem a
hatdsag feladata ezt elddnteni. B

Bertalanné dr. Gallé Vera jegyz elmondta, hogy ezen a tdmbén a vélasztisok
elott tortént utoljara modositds. Akkor a képviselo-testilet egyértelmd
.szdndéka az volt, hogy ezen az ingatlanon ne térténjen beépités. Azéta volt egy
valasztds, 4] testiilet van. A mostani testiilet szandékat nem tudja, de akkor
ennek a médositdsnak az volt a f6 célja, tekintettel a Taverna kozelségére, hogy
az épitesi hely torlésre keriiljon. '

Lengl Zoltan megjegyezte, hogy nem az 6'féladatuk ezt eldsnteni. Ok felhivjak
a figyelmet a hibdkra. Pontos el6irdsokkal mind az épittetsk, tulajdonosok,
mind a hat6sagok részére konnyebb helyzetet teremtenek.

Klie Zoltan szerint ahol nincs jel6lve az épitési hely, ott az OTEK el6rdsai-
lépnek hatédlyba.

Veténé Zeke Frzsébet, a N6k a Balatonért Egyesiilet képiriseletében
megkérdezte, ‘hogy a teriilet hogyan megkozelithets. Ok ‘megnézték a
helyszinen, véleményiik szerint a teriilet a Cseri utca fel6l nem megkozelithets,
* le van zérva. ' :

Piké Gabor mtszaki referens elmondta, hogy az épitési engedélyezés soran az
épitéshatosag azt fogja vizsgalni, hogy a teriilet megkozelithets-e a telekkonyvi
véllalas szerint, az pedig kozteriilettel hatiros. A taverna felsl maganutrol
kozelithett meg, tehat a két ingatlan megkozelitése megoldott,



Klie Zoltin elmondta, hogy azért nem l4tszik, hogy a telek a Cseri utca fels]

megkézelithetﬁ_, mert a széls6 tulajdonos azt égy keritéssel lezéarta, azonban
val6jaban ott Gt van.

‘Fodor Mark, a Vonyarcvashegyi Turisztikai Egyesiilet Tarselnske elmondta,
hogy a telepiilés 95%-aban ki van jelélve az épitési hely. A telepiilésnek’
véltozatos a domborzati viszonya és altaléban ezeket a domborzati elemeket
figyelembe véve vedi a hegyhatbeépitéseket, * kil4tasi -elemeket. “ezzel a
szabalyozéssal konnyen el6forduthat, hogy egy telekmegosztassal akar a
Taverna el6tti teriileten is épftkezzenek. Gyakorlatilag senki nem gondolja,
hogy ennek valdban igy is kell lennie, hogy a mfiemlék jellegti Taverna elé
épitkezzenek. Nagy teriiletek vannak, kbnnyen megoszthatéak, Nem
szerencsés, hogy a véletlenre bizzak, hogy itt mi fog t6érténni. -

Hegedis Laszlé, a telket érintett tulajdonos képviselsje elmondta, . hogy két
épitesi hely volt a teriileten. Megosztottdk a telket, ekkor a keletin megmaradt
az épitési hely, a nyugatirél letsroltek. Az épitész szerint ott épitési hely van
most is, csak nincs kijelslve. A masik telken is volt eépitési hely kijelslve, csak
azt is levették. Most az a koncepcio, hogy a ket telekrsl levegyék az épitési
helyet. Felmeriii a kérdés, hogy mi indokolja ezt a gyorsasagot, hogy csak ezzel
a két telekkel foglalkozzanak. A -masik-kérdése, hogy mi indokolja, hogy
levegyék ezekr6l a teriiletekrsl az cpitesi helyet, ha nem hditsé. szandék.
Valakinek sziiksége van arra a telekre, hiszen tgy tudja, hogy oda kalandparkot
terveznek. Eleve a Tavernahoz nem kell kalandpark. A két telek azért kell, hogy
oda fogadééllomast tehessenek, biztositani tudjak a feljarast. Ugy gondolja,
hogy ha valakinek kell a tertilet, akkor jelentkezzeén néla, egyezzenek meg, de
ne az Onkormaényzaton keresztiil akarja elérni. Leveszik az épitesi helyet,
kisajatitjdk. Tudja, hogy kozcélra ki lehet sajatitani, de tgy gondolja, hogy a
kalandpark nem kozcél, az egy magén beruhazas. o |

Birésagi ttra fogja vinni. Nem helyénval6, hogy 6k oda rengeteg pénzt
, belefektettek, szerettek volna oda épitkezni, és keresztbe htzzék - a
- szamitdsaikat. Ugy érzi, hogy a hatosagok félre vannak tajékoztatva a telekkel

kapcsolatban. -

Péter Karoly polgarmester .elmondta, hogy az utolsé dontés a képvisel 6~
‘testiileté lesz. Tobb alternativa is elhangzott.

- Ahol nincs épitési tertilet kijeldlve, ott kimondana a HESZ, Kogy az OTEK lép
hatélyba. - , g W N '

- Ha megosztasra keriil egy teriilet és a megosztott felén nincs kijelslve épitési
hely akkor ott felvet6dott a javaslat, hogy ne automatikusan az OTEK lépjen
hatélyba, hanem azt szabélyozni kellene.

- Minden teriileten legyen épitési hely kijeldlve.

Ha ezek le vannak szabalyozva és a képvisel6-testiilet dont, akkor keriil vissza
zér6 véleményezésre a f6épitész tirhoz. ' |

A testiilet részér6l tette fel a kérdést, hogy épitési és valtoztatasi tilalmat a
témbre lehet elrendelni, vagy konkrét hrsz-re is. '



Lengl Zoltan elmondta, hogy lehet kisebb teriiletre is alkalmazni. Hozz4tette,
hogy ezt az egyeztet tdrgyaldst azért hivtik dssze, mert van egy modositasi
folyamat, és a véleményezési szakaszban érkezett Véleményéket kell tisztizni.
Ugy értelmezi, hogy a képvisel6-testiilet fels] még nincs eldontve a dolog,.

Péter Karoly polgdrmester elmondta, hogy a testiilet mar hozott hatdrozatot a
téméban. A hatdrozat igy sz6l: ,Vonyarcvashegy Nagykdzség Onkorményzata
Képviscl6-testillete megtdrgyalta a ;,Lke-41 jelii tomb szabdlyozdsi terv médositdsa®
cimi elbterjesztést és az alabbi hatirozatot hozza: ' '

Vonyarcvashegy Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete felkéri a
telepiiléstervezét, hogy az Lke-41jelt tdmb szabédlyozési terv modositasa
kapcsan az Allami Féépitész ZAD/200/333-2/2015. szamu alldsfoglaldsanak 3.
pontja alapjan a 2007/7 hrsz-@ ingatlan tekintetében - a szabélyozési terven
dltaldnosan megjelend - épitési helyet jeloljon. A 2007/6 hrsz-a ingatlant sorolja
beépitésre nem ' sz4nt kategéridba. A beépitésre’ nem ezant teriilet:
meghatarozasanal a telepiilési f6épitész 4llasfoglalasat figyelembe kell venni. A
fenti modositas kapcsan a szerkezeti terv is médositandé6.” o <

Prof. Dr. Miiller Ferenc f6épitész nem tudott részt venni az egyeztets
targyaldson, de irdsban megkiildte nyilatkozatat.

. Tisztelt Polgarmester Ur !

Hivatkozva a Vonyarcvashegy Lke-41 jelii tomb szabélyozasaval kapcsolatosan
2015. 'december- 8-4ra Ssszehivott egyeztets tirgyalds témdjira az aldbbiakat
nyilatkozom : Pl .

A Képvisel6 -Testiilet a fenti hivatkozast tdmb szabalyozaséval kapcsolatosan
hozott 135, - 136,- 137/2015.(X1.26.) sz. hatdrozatai el6készitésében f6épitészi
minéségemben részt vettem, a meghozott hatdrozatok szakmai - tartalmat
tAimogatom, azokkal egyetértek. A szabélyozés 4] elemeit a telepiilésrendezési’
eszkdzok most foly6 korszertisitési munkalataiba beilleszthetének tartom.
Kérem fenti véleményem jegyz6kényvi rogzitését.

Tisztelettel : Prof. Dr. Miiller Ferenc, onkorményzati f6épitész”

Lengl Zoltin elmondta, hogy résziikré] rendben van, el tudjik fogadni.

Té6th Laszlé elmondta, hogy Balatongyéroki C")nkorm_ényza‘t érdekeit nem sérti
amédositds, nincs ellene kifogasa. R

Balla Gyula elmondta, hogy az orokségvédelem érdekeit sem sérti-a modositas,
igy kifogast nem emel, ) -

'Vetdné Zeke Erzsébet elmondta, hogy 6 csak az aggilyaikat fogalmaztak meg.
Furcsdnak tartja, hogy a nehezebben megkdozelithetd teriileten van épitési hely,
a mésikon nincs. Szerinte egységesen kellene kezelni. A tet6 hajlasszogével
kapcsolatban a magas tet6t- timogatn4, hiszen mogotte mér csak az erdé van,
fgy senki ei6l nem takarja a kilatast, azonban a tobbi hazhoz igy illeszkedne,
lentr6l igy lenne szép.



Péter Karoly polgarmester megkdszonte a munkat. Elmondta, hogy a
képvisel6-testiileti iilést péntek reggel 8 6réra sszehivja, dontenek; hogy. a
modositds mehéssen az dllami f6épitészhez zar6 véleményezésre.

Miés hozzasz6lds nem érkezett, igy az egyezteto targyaldst bezarta.
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JELENLETI fv
Vonyarcvashegy telepiilésrendezési eszkézeinek médosxtésa az Lke-41 jelit tombot illetben —
egyezitetd targyalas

2015. december 8.
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4. 5z. mellékdet

Vonyarcvashegy Nagykozség telepiilésrendezési eszkézeinek részleges
moédositasara érkezett

. Vélemények dsszefoglalasa és az azokra adott valaszok

A véleményezési szakaszban megkiildott dokumentacidhoz észrevételt tett:

Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésaga: -

Az ingatlanok északi telekhatara kozvetleniil hataros a Nemzeti Okolégiai Halozat
magterlietével. Ennek megfeleléen az ingatlanok hasznalatanak hatasa nem terjedhet tdl a
telekhataron.

Vélasz: ‘ _

A médositassal az ingatlanok hasznélaténak hatésa Jelentésen nem maédosul, a Nemzeti
Okolégiai Hél6zat magteriilete nem sériil. '

A _véleményezési szakaszban meagkiildétt dokumentacidhoz ddéntést iqénylé
észrevételt tett és az egyeztetd targyalason fenntartotta:

ZMKH Epitésiigyi, Hatésagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Fdosztaly,
Epitésiigyi Osztaly _ :

— Bar az anyagbodl nem deriil ki, vélhetéen az orszagos teleplilésrendezési és épitési
kbvetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 2012. augusztus 6-an
érvényes  (tovabbiakban: régi OTEK) tartalmi kdvetelményeinek es
jelmagyarazatanak megfeleléen készilt a médositas. A régi OTEK 4. § (5)
bekezdése elbirja a kotelez6 alatamaszté szakagi munkarészeket. Kérjuk, hogy a
dokumentaciét egészitsék ki a terv nagysagrendjéhez illeszkedd mélységu
alatamaszté munkarészekkel (meglévé allapot és javaslat). -

Vélasz:

A tervdokumentacio kiegészitésre keriilt a terv nagysagrendjéhez ilfeszkedé mélységii

alatamaszté munkarészekkel.

— A HESZ médosité rendelet tervezet bekezdését kissé javitani sziikséges.

Valasz:
Az érintett bekezdés a megkiildsit minta alapjan médositésra keriilt.

— Felhivjuk a figyelmet, hogy a hatalyos HESZ tébb pontja is rendelkezik .az épitési
helyrdl, illetve annak el6-, oldal- és hatsokert altali lehatarolasarol. Kotelez6 tartalmi
elemként hasznalja a szabalyozasi terven jelolt épitési helyet. Mivel a teleplilés szinte
az gsszes telkén jeldli az épitési helyet, ezért az 6vezeti eldirasok szerinti elé-, oldal-
és hatsokert Altali lehatarolasok csak néhany telek vonatkozasaban.iranyadéak. Mivel
a modositast érint6 teriilet egy erésen korlatozott beépitési feltételekkel rendelkezé
terlilet, ezért javasoljuk, hogy a beépithetéséget.- a kornyez6 dvezetekhez hasonléan
- az épitési hely pontos jeldlésével meghatarozni, figyelembe .véve a teriilet
domborzati, tajkarakterisztikai és telepilésképi viszonyait.

Vélasz: .

A tervdokumentacié médositasra kerillt az alébbiak. szerint: a 2007/7 hrsz-i ingatlan

tekintetében épiiési hely keriilt kijelSlésre, mig a 2007/6 hrsz-i ingatlan zdldfeliileti

besorolast kapoti. A szerkezeli terven a zéldfeliilet kijelolése 4tvezetésre keriilt. A helyi
épitési szabalyzat 3. §-a kiegésziilt az alébbi széveggel: ,(8) Amennyiben a szabélyozasi
terv nem &brazol épitési helyet, igy az egyes Gvezetekre meghatarozott minimélis el-

oldal- és hatsokert méretek betartandéak (OTEK 35.§1).”

" Az OTEK 2012. 08. 06.-4n ervenyben l&vé eldirasa alapjan



~ A hatalyos HESZ 10. § (4) bekezdés altalanossagban eldirja, hogy az épiileteket
jellemzéen magastetével lehet kialakitani. A jellemzéen magasteté fogalmat nem
hatarozza meg. A tervezett mddositasban a magastetd hajlasszgét is korlatozza az
eldiras, ugyanakkor telepilésképi véleményezési elidras lefolytatasa alapjan
lapostetés éplilet elhelyezését is lehetdvé teszi a modositassal érintett tervezési
terdleten.  Kérjlk az . el6irdsokat Osszehangoini,  indokoltsagukat és
‘alkalmazhatésagukat az egész telepiilésre vonatkozdan vizsgalni. Javasoljuk, hogy
az Onkormanyzat koncepciondlisan déntse el az éplltek tet6hajlasszdgeének:
kérdesét, mely telepllésrészen, miltyen hajlasszog( tet6t tart elfogadhaténak. Ennek
megfelelden vagy altaldnossagban, vagy az egyes oOvezetekben &nalldan legyenek

. megallapitva a tet® kialakitasara vonatkozé kdvetelmények.

Vélasz;

A HESZ érintett bekezdéseibdl a tetéhéjaldsra és a tetéhajlasszégre vonatkozé

megkétéseket 6roitiik. A telepiilés épitett kérnyezetéhez valé igazodast a telepiilésképi

-véleményezési eljaras, valamint a telepiilési f6épitész &ltal kisllitott szakmai vélemény

tudja biztositani.

-~ A HESZ médosulé 5. § (6) bekezdésbél kérjuk torolni a kénnylszerkezetes
épliletekre elirt kovetelményt, ugyanis azt jelenleg magasabb rendti jogszabalyok
szabalyozzék, Igy nincs sziikség énall6 szabalyra. -

Vélasz: , nily o _

A HESZ érintett bekezdéseibél a kénnyiiszerkezetes épliletekre vonatkozo megkétéseket

toroltiik.

-~ A HESZ médosité rendelet 4. §-aban a hatélyba Iépés idejét a Kr. 43. § (1) b)
pontjanak megfeleléen javitani szilkséges. "
© Vélasz: ' ]
A moédosité rendelet érintett bekezdése modositasra kertilt.

— Kérjiik kiegésziteni a HESZ madosité rendeletet a hatalytalanité rendelkezésekkel.

Vélasz: ,
A médosité rendelet kiegészitésre keriilt a hatalytalanfté rendelkezéssel.

A lakossag részérdl felmeriilt észrevételek:

A 2007/6 hrsz-G ingatlan nyugati felén térténé médositassal kapcsolatban:

- Atervezet az ingatlant zéldfelileti ovezetbe sorolja. &

Eszrevétel: a valtoztatasnak a torlését kéri, ellenkezd esetben kartéritési igénnyel él.

Valasz: '

a) Az ingatlan zéldfeliileti Ovezetbe valb besorolasat tovabbra is tamogatjuk, tekintettel
arra, hogy a médosités a Taverna Pince Kit. kérelme alapjan tériénik

b) Az ingatian zéldfeliileti Gvezetbe valé besorolasét a tovabbiakban nem lamogatjuk, a
fovabbiakban is a hatélyos telepiilésrendezési eszk¢zGkben szereplé. beépitési
elGirasok legyenek érvényben.
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_ 4, Iratok
4.1. Testiileti hatirozat:

Vonparcvashegy Nagykbzdg Gukormdayrers Képvisel-testiilete
83 14 Voayarcvashegy, Kovsuth . 42,

KIVONAT

A Vonyareveshegy Nagykizség Onkorminyzata KépeizelB-testuletének 2015, juniae
25-6n 16 G0 oratS] megtartot! sorcs iléseén keszilt Iegyzdktnyvehdi.

-

G818, (V1. 25.) s7. kénvisel§-tesifilet] hatérozai

Vonyarcvashegy Nagykdzadg Onkormanyzatn Képviseld-testiijete megtdrevalic az
mozakil Fercac szabdlyozdsi ter médesitds irénti kérelme® ciri cloterjesziést és
a glabby hatdrozatet hosva:

L. Vonyarevashegy Nugykoweg Oakormanyasta Képviseib-festiticte dmogatia
Szakal Ferenenck a Vonyatevasiegy, 2007/2 hrsz-0 ingatlan scabalyozasi
terv modositdsa tirgyaban benyijtolt kérelmét azzai a feltdellel, hogy a
mbdusiths Koliscgél Szakdt Ferone viseli Blhatdrozza tovabhd, hogy
Vonvatevashegy Helyi Fpitést Szubdlyzaihan és Szabaiyozas: Terviben
szerepld Lke-41 jellt ovezelel Szukdi Ferene kerclmének megfeleiéen
madosita

Vonyarcvashegy — Nagykozség  Onkorményasta  Képviseld-tesiilete
felhutulmazea & polghimestart o héromoldald tervezdi  szersGdis
ulfirdsdra, valamint a szahalyozasi terv modoshids lefolytatisdm,

re

Hslaridé:  hatarozat kozlésére, 2015, julius 5.

Felelbs: Pérer Kroly nolgditnesier
m.f.
Bertatanad dr. Gallc Vara sk Péter Karoly sk
jegyz0 S poigRInester

A kivonat hitolcs!
Vonyarcvashegy, 2043 jamus 23

FIEREE ke

Papp Alexandra
testitledd referens



5. Helyzetfeltaré munkarész
5.1. Hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok

Vonyarcvashégy hatalyos Helyi Epitési Szabélyzatét az Onkormanyzat a 15/2004. (VII. 5.}
sz. rendeletével alkotta meg.

A tervezéssel érintett teriilet Vonyarcvashegy Szabalyozasi Terv 1. szelvény-részlet
modositas M-SZT1 rajzszamd( terviapja.

5.2. Hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat kivonat:

"Vonyarcvashegy Nagykozség 6nkorményzata Képviseld-testiilete
7/2008. (V. 25.) szamu, 8/2008. (X. 27.) szam(, 3/2009. (1. 29.) szamu, 5/2009. (1. 29.)
szamu, 8/2010. (X.28.), 14/2014.(X.15.) szamii rendelettel médositott
15/2004. (VII. 5.) rendelete
a helyi épitési szabalyzatrél

(Egységes szerkezet)
HELY! EPITES| SZABALYZAT

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriilet
5.8
(1) A lakéteriletek egységesen: kertvarosias lakéteriiletek (Lke), laza beépitésd,
‘Gsszefliggd nagykertes, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba‘foglald

lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. N ]
ESZAKI TERULETRESZ

Eszaki teriilet: a 71-es Gttél 6szakra es6 rész.

(3)' 41 jeli tomb:

SZ(0*) 20 (15)*
5 : 900
Szabadondllé / oldalhataron* 4llé béépités . A legnagyobb beépitettség (%)
maximalis épitménymagassag (m) Uj telek kiélakitésa esetén a minimalis
- il ’ teleknagysag (m2) e

* a legnagyobb beépitettség méricke:
- 3000 m2 teriifetnagysagig: 20 %
- 3000 m2-nél nagyobb feriiletnagység felett: 15 %
1.2 Elhelyezheté funkciok: |
- legfeliebb két egységes (lakasos) épiilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,
- a teriilet rendeltetését nem zavaré hatasa kézmiipari éplilet.

2. Nem helyezheték el: (OTEK 13.§ (4)1., 2., 3. pontjai szerint)

! Médositotta a 5/2009.(1.29.) sz&mu rendelet. Hatalyos 2009. janudr 30-t61,
* Médosftotta a 14/2014.(X.15.) szami rendelet 1. §-a. Hatalyos: 2014. november 14-t61.



- szallashely szolgaltaté éplilet — a megengedett lakasszamot meg nem haladé
vendégszobaszamu egyéb kereskedelmi szallashely épiilet kivételével;
- egyeb kozbsségi szérakoztatd, kulturalis épiilet;
- 6nallé parkoléfeliilet és gardzs a 3,5 t 6nsuilynal nehezebb gépjarmivek és az
ilyeneket szallité jarmiivek szamara. '

3. Telekalakitas (Uj telek esetén): ]
- minimalis teleknagysag: 900 m2 (A 2009-es hrsz.-u telek (*)csak két
részre oszthatd,) '
- minimalis atlagos telekszélesség: 15 m.
(Legkisebb telekméret az utcafronton: 9 m.)

4. Telken val6 elhelyezés:
- Eiékert: 5,0 m, az ettél valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Hatsokert: min 6,0 m, az ettdl valé eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
- Oldalkert: 3,0 m, az ettdl valo eltérést a szabalyozasi terv abrazolja.
(oldalhataron allé beépités esetén 6,0 m.)

5. Minimalis aktiv zéldfelilet: 50 % e

6. Az dvezetben elhelyezhett épilletekre vonatkozd egyeb megkdtések:
- Jellemz8en magastets épilet helyezhets ‘el. TetShajlas: 20-50°.
- Tetbhéjazat: cserép, betoncserép, nad*, fa zsindely*, részben Gveg. Nem
épithetd: kék bitumenes zsindely, bitumenes lemezfedés, kék szinii féemlemez
fedés (Lindab), hullam- és ,szabvany” rombusz palafedés (azbeszicement fedés
kizarva!). _
- Kénnyliszerkezetes épliletre (pl. favaz hészigeteléssel, kiviil-belil burkolva,
vakolva, stb.) csak EMI mindsités és Tiizrendészeti hozzajaruldé nyilatkozat
alapjan adhatd épitési engedély!
* csak T(izoltésagi engedéllyel!

7. Keritések:
- Az utcai oldalon a kerités atiagos magassaga 1,8 m-nél magasabb nem lehet.
Ha a kerités egyben tamfal is, akkor sem lehet a. kerités és tamfal egylittes
atlagos magasséaga 1,8 m-nél nagyobb. Térekedni kell a természetes anyagok
hasznalatara: ko, fa, él6 sévény, stb. _
- A telkek kozétti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Témér (beton, tégla)
kerités nem lehet, attérten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegd mozgasat

! biztositva. ,

‘8. Egy telken elhelyezheté épiiletek szama: 1 db.

9. Meliékepiilet killénalléan nem épithetd, csak a féépilettel egy tdmegben. A féfunkciét
kiegészité épulet épitménymagassaga nem haladhatia meg a lakéépliletét,

" tbmegével annak témegaranyait kell kévetni.

10. Terepszint alatti épitmény nagysaga legfeliebb 10 %-kal haladhatia meg a

legnagyobb beépitettség mértékeét. o

11. A lejté feléli oldalon a nmaximalis homlokzatmagassag 5,5 m lehet.”
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5.4. Az épitett kdrnyezet ismertetése

Digitélis foldhivatali térkép kivonat

Véltoztatasi vazrajz

8



‘Tervezési helyszin a Fé utca feldl Helikon utca felél

Zenit Hote! Balaton

Tervezesi helyszin a Mulaté utca felol _
' Cseri utca csatlakozé része a tervezési helyszin északkeleti sarkanal



Lakoepiilet a tervezési helyszin aiatta a 2008 hrsz.-u telken
A Zenit Hotel Balaton a tervezési helyszinrél nézve

--

A 2007/3 nrsz.-U maganut

_ Atervezési helyszin latképe a Berzsenyi D. utca feldl

= -
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6. Helyzetértékel6 munkarész _
6.1 Beavatkozast igénylé teriilet lehatarolasa
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7. Alatamaszto javaslat
7.1 Lke-41 j. dvezet médositasa

A Vonyarcvashegy Lke-41 Ovezet az utébbi ~10 évben sokat valtozott. Telek
megosztasokkal, Gj utak nyitasaval alakult ki a mostani lakéterilet:

A 2003/2; 2008 hrsz.-G telkeken Uj lakdépiiletek épiltek; a 2007/4. hrsz.-( telken lévé epulet
feldjitasra, bévitésre keruit.

A volt Helikon taverna és kdrnyezele jeleniGs aiépitésen ment keresztul: tobb épitési
Utemben, telekalakitasokkal, rendezesi terv mobdositdsokkal kiépiilt a taverna feletti
domboldalon a Zenit Hotel Balaton épu!etegyuttese

Egyedil a 2007/2 hrsz.-a telek maradt beepitetien, melyet északon a kulterulet hatarolja. A
telek meg lett osztva két részre:

A 2007/7 hrsz.-0 telek két iranybdl tarhato fel: a 2010-es hrsz.- maganut feldl, illetve a
Cseri utca felsd nyllvanyahoz csatlakoz6 Gtrél, ezrét a telek sarokteleknek mindsdl.

A telken lévo épitési hely ennek megfeleléen lett modositva: ket elbkert (5 m-es), két
hafsokert (3-3 m-es). A tervezéssel érintett terlilet kdrnyezete mar annyira be van épitve,
hogy a telek a kérnyezd utcakbél nem latszik:

* A

i

!

|
b
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A telepllés tavolabbi részeibél ugyan klveheto de wszonylag kis mérete mar semmilyen
médon nem értékelhetd a telepilésképben.

A telek tulajdonos épiteni kivan egy egylakasos lakoéplletet, a terepre Ultetett, teraszos
kialakitassal. Ezzel a terepre lltetett hdzzal a tervezett épllet gyakorlatilag észrevétien
marad a kéirnyezetében. -

A tervezett épitési szandék miatti valtoztatasi igények:
- a2007/2 hrsz.-( telken 1évd épitési hely moédositds;

- a HESZ Lke-41-es j. tdmbjére vonatkozdan (is) a tetd hajlasra vonatkozd eI0|rast -

az dnkormanyzat szandekaval egyezden - toroltik. (A féépitésszel egyetértésben (Dr. Miiller
Ferenc) Vonyarcvashegy teleplilésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata most van
folyamatban, és abban az egész kbzigazgatasi teriletre, akar tdmbbkre lebontva vizsgalhaté
lesz az épllettomegek, lefedések megjelenése, milyensége.)
Ezeknek az elbirdsoknak ideiglenes toriése telepllésképi szempontbdl nem jar semmilyen
kockézattal, mivel a telepulésen van telepllésképi véleményezési rendelet, igy minden
épitési szandék csak a polgarmester (f3épitész véleményére hagyatkozva) hozzajarulasaval
torténhet.

A telepiilésrendezési eszkézok médositasa a telepiilésszerkezeti tervet nem érinti, igy a
HESZ modositas egyszersitett eljarassal lefolytathaté.

A HESZ médositas a 253/1996. (X11.20.) Kormany rehdelet 2012. 08. 06.-an érvényben lévH
jogszabaly alapjan torténik..

A tervezett médositds sordn a teleplilés biologiai aktivitas értéke (9/2007. (IV. 3.) OTM
rendelet) nem valtozik.

Ugyancsak nem valtozik a télepﬁlés beépitésre szant terlleteinek nagysaga sem.,

2 -
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8. jovahagyandé munkarészek
Vonyarcvashegy Nagykézség Onkormanyzata Képvisels-testiilete
....... /2015. {...........)szamu
e 6nkormanyzati rendelete
a 15/2004. (VII. 5.) rendelet szamU Helyi Epitési Szabalyzatar6l.-

Vonyarcvashegy — Nagykdzség  Onkormanyzat  képviselé-testiilete - Magyarorszag
Alaptdrvénye 32. cikk (1) pontja és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) 1. pontjdban meghatérozott feladatkérében eljarva, az épitett
kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szld 1997. évi LXXVIIL. torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, valamint a '

Szent Mihaly-hegy Védd és Vendégvard Egyestilet, Vonyarcvashegy Sportegyesiilet, Arany-hid
Horgaszegyesiilet, Vonyarcvashegyi Erdébirtokossag, Vonyarcvashegyi Iskola Tanuléiért, a
Tehetségekért Kézalapitvany, Kék Balaton Favos Egyesiilet, Polgarér Egyesllet, Balaton Art
Alkotokazosseg, N6k a Balatonért Egyestilet, Vonyarcvashegyi Turisztikai Egyesiilet, Zala Megyei
Kormanyhivatal Epitéstgyi, Hatosagi, Oktatasi &s Torveényességi Feligyeleti Fdosztaly, Epitésugyi
Osztaly, Nyugat-dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Felugyeléség,
Nyugat-dunantuli Viziigyi lgazgatésag, Balatoni Felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag, Zala Megyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag, Zala Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi
Szerve, Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vas(ti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kézlekedési
Hatosag Légligyi Hivatala, Forster Gyula Nemzeti Or6kségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont,
Zala Megyei Kormanyhivatal Zalaegerszegi Jarasi Hivatal Jarasi Epitési és Orbkségvédelmi Hivatal,
Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal, Keszthely Rendérkapitanysag, Pécsi Banyakapitanysag,
Nemzeti Hirk6zlési Hatdsag Hivatala, Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata és Balatongydrik
Kozség Onkormanyzata

allamigazgatasi szervek és egyéb érdekeltek véleményének kikérésével a Vonyarcvashegy
Helyi Epitési Szabalyzatanak megalkotasarol sz6lé 15/2004. (VII. 5.) onkormanyzati rendelet
médositasarol az alabbi rendeletet alkotja:

1.§

Vonyarcvashegy Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatarél szélo 15/2004. (VII. 5.) sz
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) alabbi pontjai tériésre kertilnek: ' _

- 5.§ (2) bekezdés 6.; (3) bekezdés 6.; (4) bekezdés 6.; (5)* bekezdés 6.: (5)
bekezdés 6. pontjai, .

- 6.8 (2)°,° bekezdés 5.; (3)° bekezdés 5.; (5) 6.; (6) bekezdés 5.; (7) 3. pontjai,

-7:§ (1) 3. pontja, '

-8§(4)6.; - :

- 9.8 (3) bc?kezdés 3.; (4) bekezdés 3.; (5) bekezdés 3.; (6 bekezdés 3.; (7) bekezdés |
3. pontjai. !

2.§
A R. 5.§ (3) bekezdés 7. pontja helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

[ - Keritések: .
- Az utcai oldalon a kerités atlagos magasséga-1,8 m-nél magasabb nem lehet. Ha
a kerités egyben tamfal is, a tamfal feletti keritésszakasz atlagmagassaga sem lehet
tobb 1,8 m-nél. Ez esetben a tamfal feletti kerités anyaga eltérs legyen (pl. fa,
leckerités). Torekedni kell a természetes anyagok hasznaiatara: ks, fa, é16 sdveény,
stb.

- A telkek koz6tti kerités nem lehet 1,8 m-nél magasabb. Témér (beton, tégla) kerités nem

lehéet, attorten (min. 15 %-ban) kell kialakitani a levegé mozgasat biztositva.”
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3.8
Melléklet
(1} Jelen rendelet melléklete a R. Vonyarcvashegy Szabdlyozasi Terv 1. szelvény-részlet
modositas M-SZT1/m rajzszamu tervlapja.

4.8
(1) © E rendelet a telepllésrendezési eszkdzok kozlését kévetd 5. napon, de legkorabban
az elfogadastol szamitott 15. napon |ép hatdlyba.
(2) E rendelet a hatalybalépését kéveté napon hatalyat veszti.

Vonyarcvashegy, 2015. ......coooviviniiiieiiii e,

Bertalanné Dr. Gallé Vera Péter Karoly
jegyzd - polgarmester
Zaradék:

A rendelet kthirdetése: .................................. Ao

Bertalanné Dr. Gallé Vera
jegyz6
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Készilf: az dliami alapadstok felhasznéldsdval,

VONYARCVASHEGY SZABALYOZASI TERV

RESZIEGES MEDOSITASA

Tardults;
Vonyarovashegy Szaldlyczdsl lerv 1, szeivény-részief mibdositdse

A 37002012 [X1.8,} Korm. rendofet 38.§
szakasz dokumentsalty:

Szabilyozasl terv

Nar, kizsdg O
revache;

* Kl Zoltdn TTH 20-0058

ks, Dombalcal u.
V70N 84

Kossuth L. uka 42.

szayinti véleményezésl
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